Besl. O. nr. 48.

Jf. Innst. O. nr. 43 (1998-99) og Ot.prp. nr. 82 (1997-98).
Ar 1999 den 4. mars holdtes Odelsting, hvor da ble gjort slikt
vedtak til lov
om husleieavtaler (husleieloven).

Kapittel 1. Alminnelige bestemmelser 8 1-4.Avtaleform

§ 1-1.Lovens virkeomrade m.v. Avtale om leie av husrom kan gjgres skriftlig eller
muntlig. Er avtalen muntlig, skal den settes opp skrift-

Loven gjelder avtaler om bruksrett til husrom mot .
lig dersom en av partene krever det.

vederlag.

Loven gjelder selv om bruksrett til bolig har - . .
grunnlag i en arbeidsavtale. For gvrig gjelder Ioven§ 1-5.Risikoen for sehdlng a'v m.eldlnger
ikke hvor annet enn bruksrett til husrom er det vesent- Dersom en part gir melding i samsvar med loven

lige i avtaleforholdet. og sender den pa en mate som etter forholdene er for-
Loven gjelder selv om vederlaget helt eller delvis svarlig, og ikke annet framgar, kan avsenderen gjgre
er fastsatt til annet enn penger. gjeldende at meldingen er gitt i tide selv om den blir

Loven gjelder ikke avtaler mellom hoteller, pen- forsinket eller ikke kommer riktig fram.
sjonater og liknende overnattingssteder og deres gjes- , _
ter. Loven gjelder heller ikke avtaler om leie av hus-8 1-6.Beregning av frister

rom til ferie- og fritidsbruk. Ved beregning av frister etter denne loven gjelder
Med bolig menes i denne loven husrom som fulltreglene i domstolsloven 8§ 146, 148 og 149 tilsvaren-

ut eller for en ikke helt ubetydelig del skal brukes til de.

beboelse. Med lokale menes i denne loven annet hus-

rom enn bolig. § 1-7.Erstatningsansvar for skade pa person m.v.

- Tap som falge av skade pa person faller utenfor
§ 1-2.Ufravikelighet bestemmelsene om erstatningsansvar i loven her. For
Det kan ikke avtales eller gjares gjeldende vilkarslikt tap og for tap som ikke er fglge av mislighold,
som er mindre gunstige for leieren enn det som fglgegjelder de alminnelige erstatningsregler.
av bestemmelsene i loven her.

Ved leie av lokale kan loven fravikes i avtale, med Kapittel 2. Overlevering og krav til husrommet
unntak av 88 1-1til 1-4, 4-1, 4-4, 4-6, 9-7, 9-8, 9-10,8 2-1.Tidspunkt for overlevering

12-3 0g 12-4 og kapittel 13. Utleieren skal stille husrommet med tilbehgar til

0o leierens disposisjon til avtalt tid.
§ 1-3.Standardvilkar Er ikke annet avtalt, regnes overlevering for
Er leieavtalen inngatt pa grunnlag av eller medskjedd nér leieren har fatt nagkler og ellers uhindret at-
henvisning til standardvilkar som er utarbeidet etterkomst til husrommet. Leieren kan nekte & overta hus-
forhandlinger mellom organisasjoner for leierne ogrommet dersom det er i vesentlig darligere stand enn
utleierne, skal det senest ved inngéelsen av avtaleleieren kan kreve etter avtalen og bestemmelsene i
opplyses skriftlig om eventuelle avvik fra standardvil- dette kapittel, og overlevering skal i sa fall ikke regnes
karene. Er dette ikke gjort, gjelder standardvilkarene for skjedd.
Bestemmelsen i farste ledd er ikke til hinder forat  Er overleveringstidspunktet ikke fastsatt i avtalen,
leier av bolig paberoper seg avtale som stiller leiererkan leieren kreve & overta bruken av husrommet ved
gunstigere enn det som fglger av standardvilkarene. tredje manedsskifte etter at avtalen ble bindende.
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§ 2-2.Generelle krav til tilstand § 2-7.Tiden for mangelsbedgmmelsen

Husrommet skal ved overleveringen veaere i sam- Om husrommet har en mangel, skal bedgmmes ut
svar med de krav som fglger av leieavtalen. Er ikkefra forholdene pé tidspunktet for overleveringen, jf. §
annet avtalt, skal husrommet med tilbehgr ved overle2-1.
veringen veere ryddet, rengjort og i vanlig god stand. ~ Skjer overleveringen senere enn avtalt, og dette

Er ikke annet avtalt, har husrommet dessuten eferor pa forhold pa leierens side, skal bedemmelsen
mangel dersom det ikke skje ut fra forholdene pa det tidspunkt leieren kunne

a) passer til de formal tilsvarende husrom vanligvish@ fatt overtatt bruken av husrommet.
blir brukt til, eller .

b) passer til de seerlige formal som leieren etter avta§ 2-8.Reklamasjon
len skulle bruke husrommet til, med mindre for-  Leieren taper sin rett til & gjgre en mangel gjelden-
holdene viser at leieren for s& vidt ikke bygde pade dersom det ikke er gitt melding til utleieren om at
utleierens sakkunnskap eller vurdering eller ikkemangelen péberopes, innen rimelig tid etter at leieren

hadde rimelig grunn til & gjere det. burde oppdaget den. Dette gjelder likevel ikke dersom
utIeie_ren har opptradt grovt uaktsomt eller i strid med
§ 2-3.Uriktige opplysninger om husrommet redelighet og god tro.
Det foreligger en mangel dersom husrommet ikkeg o_g. | ejerens rett il & fastholde avtalen ved forsin-
er i samsvar med opplysninger som er gitt av utleieren kelse

eller pa utleierens vegne. Dette gjelder likevel bare

. : ; Stilles ikke husrommet til leierens disposisjon til
dersom det kan antas at opplysningene har virket Irc]rr]iktig tid, kan leieren fastholde avtalen og kreve opp-

Fea avtalen, og de ikke i tide er rettet pa en tydelig mafyllelse dersom dette kan skje uten & volde utleieren
: urimelig kostnad eller ulempe. Leieren taper sin rett til
. a kreve o llelse dersom leieren venter urimeli
§ 2-4. Manglende opplysninger om husrommet lenge medpg?;emme kravet g
Det foreligger en mangel dersom leieren ikke har
fatt opplysning om forhold ved husrommet som utlei- § 2-10.Krav pa retting av mangel
eren kjente e”er métte kJenne tII, Og som Ieleren hadde Leleren kan kreve at utleleren for egen regnlng

grunn til & regne med & fé. Dette gjelder likevel bareretter en mangel ved husrommet eller tilbehgret der-
nar det kan antas at unnlatelsen har virket inn pa avtasom dette kan skje uten en urimelig kostnad eller

len. ulempe for utleieren.
_ Vil leieren gjgre en mangel gjeldende, har utleie-
§ 2-5.Husrom leid «som det er» e.l. ren krav pa & fa rette mangelen dersom retting kan skje

Selv om husrommet er leid «som det er» eller med/ten vesentlig uler_npe for I(_ei(zren, og leieren ht_aller
liknende alminnelig forbehold, har det mangel dersomkke ellers har seerlig grunn til a motsette seg retting.
utleieren eller noen utleieren svarer for, har tilsidesatt  R€tting skal skje innen rimelig tid etter at det er

sine plikter etter 8§ 2-3 eller 2-4. Husrommet har ogsaramsatt krav om det. o
mangel dersom det er i vesentlig darligere stand enn  OPPYller ikke utleieren sin plikt til a rette mange-

leieren hadde grunn til & regne med etter leiens stal€": kan leieren kreve erstattet sine forsvarlige utgifter
relse og forholdene ellers ved a fa mangelen rettet. Medfgrer rettingen arbeid,

kan leieren kreve en rimelig godtgjarelse for det.

§ 2-6.Forundersgkelse m.v.

De_t som leieren kl‘?”te e_IIer matte kienne il ved Stilles ikke husrommet til leierens disposisjon til
avtaleinngaelsen, kan ikke gjgres gjeldende som mark i tid. er ikke leieren forpliktet til & betale leie for
gel. i ) . den tid forsinkelsen varer. Gjelder forsinkelsen bare

Har leieren for avtaleinngaelsen undersgkt husg gel av husrommet, kan leieren kreve et leieavslag
rommet eller uten rimelig grunn unnlatt a etterkommesor den tiden forsinkelsen varer som svarer til forhol-
utleierens oppfordring om & undersgke det, kan leieget mellom leieverdien av husrommet og av den for-
ren ikke gjgre gjeldende som mangel noe som burdgjnkede delen.
ha veert oppdaget ved undersgkelsen. Dette gjelder li- | den tid husrommet lider av en mangel, kan leie-
kevel ikke dersom utleieren har handlet grovt uakt-ren kreve avslag i leien slik at forholdet mellom ned-
somt eller i strid med redelighet og god tro. satt og avtalt leie svarer til forholdet mellom husrom-

Bestemmelsene i fgrste og annet ledd gjgr ingemnets leieverdi i mangelfull og kontraktsmessig stand.
innskrenking i § 2-4 om manglende opplysninger omDette gjelder likevel ikke i tiden etter at leieren har av-
husrommet. slatt et tilbud om retting som leieren pliktet & motta.

8 2-11.Avslag i leie
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§ 2-12.Heving av leieavtalen forsinket eller har mangler, og tiltak som begrenser

Leieren kan heve leieavtalen dersom forsinkelserMNet tap enn det som annet ledd omfatter. _
eller mangelen medfgrer vesentlig mislighold. Forsgmmer leieren a begrense tapet gjennom ri-

Er det klart at det vil inntre mislighold som gir lei- melige tiltak, ma leieren baere den tilsvarende del av
eren hevingsrett, kan leieren heve allerede for tids!@Pet o _
punktet for overlevering. Hevingen kan avverges der- Ansvaret kan settes ned dersom det vil virke uri-
som utleieren straks stiller betryggende sikkerhet fofMelig for utleieren ut fra starrelsen pa tapet i forhold
at avtalen vil bli oppfylt. til det tap som vanligvis oppstar i liknende tilfelle, og

Leieren kan ikke heve leieavtalen p& grunn av for-Ut fra forholdene ellers. ,
sinkelse etter at husrommet er overtatt, eller pa grunn  Det kan avtales at det ikke skal betales erstatning
av mangler nar disse er rettet etter bestemmelsene if§" indirekte tap som gar inn under annet ledd.

2-10.
§ 2-15.Rett til & holde leie tilbake

§ 2-13.Erstatning Leieren kan holde tilbake sa mye av leien at det

forsinkelse eller mangel. Dette gjelder likevel ikke saav mangel eller forsinkelse.

langt utleieren godtgjer at forsinkelsen eller mangelen

skyldes en hindring utenfor utleierens kontroll som ut-8 2-16.Rettsmangler

leieren ikke med rimelighet kunne ventes & hatattibe-  Bestemmelsene om mangler gjelder tilsvarende

traktning pa avtaletiden eller & ha unngétt eller overyersom tredjemanns rett i husrommet er til hinder for
vunnet fglgene av. den avtalte bruk.

Skyldes forsinkelsen eller mangelen en tredjeper- | ejeren kan alltid kreve erstatning for tap som fgl-
son som utleieren har gitt i oppdrag helt eller delvis &ye av rettsmangel som forel& ved avtaleinng&elsen, og
oppfylle leieavtalen, er utleieren fri for ansvar bare ggm |eieren ikke kjente eller burde ha kjent til.
om ogsa tredjepersonen ville vaere fritatt etter regelen Gjer tredjemann krav p& & ha en rett i husrommet
i fgrste ledd. _ . o _som er til hinder for den avtalte bruk, og dette bestri-

Ansvarsfriheten gjelder sa lenge hindringen vir- ges, gjelder reglene i farste og annet ledd tilsvarende
ker. Faller hindringen bort, kan ansvar gjeres gjeldennar kravet ikke er klart ugrunnet. Heving kan avverges
de dersom utleieren da plikter a oppfylle, men ikkegersom utleieren straks stiller betryggende sikkerhet

gjor dette. o , _ for at avtalen vil bli oppfylt.
Reglene i farste til tredje ledd omfatter ikke slikt
indirekte tap som nevnt i § 2-14 annet ledd. § 2-17.Offentligrettslige radighetsinnskrenkinger

Leieren kan i alle tilfeller kreve erstatning dersom . .
Bestemmelsene om mangler gjelder tilsvarende

a) forsinkelsen, mangelen eller tapet skyldes feIIdersom den avtalte bruk hindres av bestemmelser i

eller forspmmelse fra utleierens side, eller lovgivningen eller offentlig vedtak i medhold av lov
b) husrommet alt pa avtaletiden avvek fra det som er 9 9 9 '

tiisikret fra utieieren. Kapittel 3. Leie og andre ytelser

§ 2-14.Erstatningsansvarets omfang § 3-1.Leien

Erstatningen skal svare til det gkonomiske tap lei- ~ L€ien skal fastsettes til et bestemt belgp. Det kan
eren har lidt som falge av forsinkelsen eller mangelenlikevel avtales at utleierens utgifter ved forbruk av
Dette gjelder likevel bare tap som utleieren med rime-€lektrisitet og brensel skal fordeles forholdsmessig
lighet kunne ha forutsett som en mulig fglge av mis-mellom brukerne av eiendommen, jf. § 3-4.

ligholdet. Er leiens starrelse ikke avtalt, kan utleieren kreve
Som indirekte tap regnes: en leie som svarer til det som vanligvis oppnas pa av-

a) tap som falge av minsket eller bortfalt produksjontaletidspunktet ved ny utleie av liknende husrom pa
eller omsetning (driftsavbrudd), liknende avtalevilkar. Blir partene ikke enige om lei-

Ens starrelse, kan hver av dem kreve at den blir fastsatt

b) tapt fortjeneste som fglge av at en kontrakt me X
etter bestemmelsene i § 12-2.

tredjemann faller bort for sa vidt leieren uten ri-

melig grunn lar veere & leie annet husrom eller ,

treffe andre tiltak for & unng eller minske tapet, 8 3-2.Forfallstid

og Er ikke annet avtalt, kan utleieren kreve at leien
c) tap som fglge av tingskade. betales forskuddsvis for hver maned eller annen avtalt

Reglene i annet ledd gjelder ikke kostnader vedbetalingstermin. Det kan ikke avtales forskuddsbeta-
vanlige tiltak som kompenserer at husrommet overtasing for lengre tid enn én maned.
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Forfaller leien pa en lgrdag eller sgndag, en helligb) utleieren har dokumentert tidspunktet for nar be-
dag, eller den 1. eller 17. mai, utskytes forfallsdagen talingsplikten inntradte og opphgrte.
til den neermest pafglgende virkedag. Hver av partene kan kreve utbetaling av det depo-
Forfallsdagen utskytes ogsa sa lenge betalingenerte belgpet i samsvar med den annen parts skriftlige
hindres av stans i samferdselen eller betalingsformidsamtykke, rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som
lingen eller annet forhold utenfor leierens kontroll og har virkning som rettskraftig dom. Krever leieren ut-

som leieren ikke kan overvinne. betaling av depositum ut over opptjente renter, skal
banken varsle utleieren skriftlig om kravet og opplyse
§ 3-3.0ppgjgrsmate om at belgpet vil bli utbetalt til leieren hvis utleieren

ikke innen én méaned etter at varselet ble mottatt, frem-
qmer krav etter bestemmelsene i fierde ledd eller doku-
menterer & ha reist sgksmal. Mottar ikke banken slikt
krav eller dokumentasjon innen fristen, og leieren
ikke har trukket kravet tilbake, skal banken utbetale
belgpet til leieren med frigjgrende virkning for ban-

Utleieren kan gi anvisning om overfgringsmaten
av leien dersom dette ikke medfarer merutgifter elle
vesentlig ulempe for leieren. Leieren har likevel alltid
rett til & betale leie gjennom bank. Leieren plikter ikke
a overfare leie til utlandet.

Betaler leieren gjennom bank, skal betaling i for-

hold til forfallsreglene anses for skjedd nar ken
a) belgpet er avgitt til bank i Norge, eller .
b) et betalingsoppdrag er avgitt til bank i Norge, for- § 3-6.Garanti
utsatt at det er dekning for oppdraget. Det kan avtales at leieren til sikkerhet for krav pa
skyldig leie, skader pa husrommet, utgifter ved fravi-
§ 3-4.Betaling for elektrisitet og brensel king og for andre krav som reiser seg av leieavtalen,

Er det avtalt at leieren skal bidra seerskKilt til utlei- Zléalozﬂlllﬁng;{gpg' fgriekllr(]g% ?/Ig rps?it (I;asnur?]arlnn;nr:ear\ll g‘e?(ds

erens utgifter ved forbruk av elektrisitet eller brensel i épneders leie. Det kan ikke avtalgs med virkning for

eiendommen, kan leieren kreve at utleieren hvert af_: : . gfor,
eierens regressansvar at garantisten skal ha rett til a

legger fram regnskap som viser stagrrelsen pa kostna- . S S
d . o tbetale garantien uten hensyn til leierens innsigelser
dene og fordelingen av disse p& eiendommens hus. :

9 9 P mot utleierens krav.

rom.
| eiendom med felles anlegg for levering av varme
eller varmt vann kan et flertall pa to tredjedeler av lei-
erne kreve at det blir installert apparat for maling av Det kan ikke avtales at leier av bolig skal betale
den enkeltes forbruk. Utleieren kan i sa fall over etandre eller starre pengebelgp enn angitt i 8§ 3-1 og 3-
tidsrom pa ett ar utlikne omkostningene ved dette pa til 3-6.
samtlige leiere i eiendommen. Den som har betalt belgp i strid med farste ledd,
| forhold til reglene i tvangsfullbyrdelsesloven ka- kan alltid kreve belgpet tilbakebetalt eller erstattet av
pittel 13 regnes krav som nevnt i fgrste og annet ledditleieren. Avtalen for gvrig er bindende selv om tilba-

§ 3-7.Forbud mot andre ytelser ved leie av bolig

som leie. kebetaling eller erstatning blir krevd.
Kravet etter annet ledd forrentes etter lov av
§ 3-5.Depositum 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket be-

taling m.m. § 3 fra den dag belgpet ble betalt, med

leie, skader p& husrommet, utgifter ved fraviking ogMindré betaleren ma anses i vesentlig grad medan-

for andre krav som reiser seg av leieavtalen, skal de3Varlig for overtredelsen.

ponere et belgp oppad begrenset til summen av seks i i i

maneders leie. Det kan avtales at depositumet skal e 3-8.Deponering av omtvistet leie

dres i takt med endringer i leien. Er partene uenige om hvilken leie som skal beta-
Det deponerte belgp skal settes pa seerskilt kontfes, kan avtalen ikke sies opp eller heves pa grunn av

med vanlige rentevilkdr i finansinstitusjon som har manglende leiebetaling hvis leieren deponerer den

rett til & tilby slik tjeneste i Norge. omtvistede delen av leien i samsvar med annet ledd.
Sa lenge leieforholdet varer, kan ingen av partendet samme gjelder hvis leieren vil motregne med krav

disponere over belgpet pa egen hand. Leieren kan lsom reiser seg av leieavtalen, og utleieren ikke godtar

kevel kreve opptjente renter utbetalt fra finansinstitu-motregningen. Leieren skal s snart som mulig gi ut-

sjonen. leieren melding om deponeringen og begrunnelsen for
Etter leieforholdets opphgr kan finansinstitusjo- den.

nen med frigjgrende virkning utbetale skyldig leie fra ~ Deponering etter fgrste ledd skjer ved at belgpet

kontoen dersom: settes inn pa konto i finansinstitusjon som har rett til &

a) partene skriftlig har avtalt at leien skal godskrivestilby slik tjeneste i Norge. Belgpet, herunder renter,
annen konto i den samme finansinstitusjonen og skal bare kunne disponeres av leieren og utleieren i

Det kan avtales at leieren til sikkerhet for skyldig
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fellesskap. Finansinstitusjonen skal likevel kunne ut-§8 3-4. Dette vederlaget kan reguleres slik at utleieren
betale belgpet i samsvar med rettskraftig dom eller anfar dekket de ngdvendige omkostningene med ytelse-
nen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig domne.

Bestemmelsene i 88 4-2 og 4-3 gjelder ikke for
Kapittel 4. Leieprisvern den del av leien som er avtalt i et bestemt forhold til
§ 4-1.Det alminnelige leieprisvern omsetningen i eller resultatet av leierens virksomhet.

Det kan ikke avtales en leie som er urimelig i for- .
hold til det som vanligvis oppnas pa avtaletidspunkte® 4-6-Forskrifter
ved ny utleie av liknende husrom pa liknende avtale-  Dersom forholdene gjgr det ngdvendig, kan Kon-

vilkar. gen for bestemte perioder, bestemte omrader eller be-
stemte leieforhold fastsette leiestopp og maksimalsat-
§ 4-2.Indeksregulering ser for leie. Kongen kan ogsa gi forskrifter om hva

Hver av partene kan kreve leien endret uten oppSOM skal regnes som gjengs leie.

sigelse av leieforholdet med faglgende begrensninger; . ) o

a) endringen m& ikke tilsvare mer enn endringen #<apittel 5. Partenes plikter i leietiden
konsumprisindeksen i tiden etter siste leiefastset§ 5-1.Leierens bruk m.v.
ting,

b) endringen kan tidligst settes i verk ett ar etter aii
siste leiefastsetting ble satt i verk, og

c) den annen part ma gis skriftlig varsel med minstl.
én maneds frist fgr endringen kan settes i verk. '9

Utleieren plikter i leietiden & stille husrommet til
eierens disposisjon i samsvar med avtalen.
Leieren plikter & behandle husrommet med tilbgr-
aktsomhet og for gvrig i samsvar med leieavtalen.
Leieren kan ikke bruke husrommet til annet for-
mal enn avtalt. Leier av lokale kan likevel drive annen
beslektet virksomhet, forutsatt at dette ikke er til ve-

Har leieforholdet vart i minst to ar og seks mane-genyjig ulempe for utleieren eller de gvrige brukerne
der uten annen endring av leien enn den som kan kregy, eiendommen.

ves etter § 4-2, kan begge parter uten oppsigelse sette | gjor 4y |okale for butikk eller serveringssted
fram krav om at leien blir satt til gjengs leie pa iverk- likter & holde virksomheten &pen og i vanlig daglig

settingstidspunktet ved utleie av liknende husrom pa;,. Q. - ; .
X o ; ; rift unntatt nar midlertidig stenging er ngdvendig.
liknende avtalevilkar. Ved leiefastsetting etter fgrste g ging e g

punktum skal det gjgres fradrag for den del av Ieiever-§ 5.2 Ro 04 orden
dien som skyldes leierens forbedringer og innsats. : 9

Tilpassing av leien etter farste ledd kan tidligst ~ Er ikke annet avtalt, plikter utleieren i leietiden &
settes i verk seks maneder etter at det er framsa@pprettholde vanlig ro og orden i eiendommen.
skriftlig krav om det, og tidligst ett ar etter at tidligere Leieren plikter a falge vanlige ordensregler og ri-
endring av leien ble satt i verk. melige pabud som utleieren har fastsatt til sikring av

Blir partene ikke enige om hva som er gjengs leie,god husorden. Selv om utleieren har fastsatt forbud
kan hver av dem kreve at den blir fastsatt etter bestenmot dyrehold i eiendommen, kan leieren holde dyr

8 4-3.Tilpassing til gjengs leie

melsene i § 12-2. dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke
er til ulempe for utleieren eller de gvrige brukerne av
§ 4-4.Tilbakebetaling av ulovlig leie eiendommen.

Den som har betalt hgyere leie enn lovlig, kan kre- _
ve tilbakebetalt forskjellen mellom det som er betalt8 5-3.Vedlikehold
og lovlig vederlag, med mindre betaleren i vesentlig  Er ikke annet avtalt, plikter utleieren i leietiden &
grad ma anses medansvarlig for overtredelsen. Avtaholde utleid husrom og eiendommen for gvrig i den
len for gvrig er bindende selv om tilbakebetaling blir stand som leieren har krav pé etter reglene i lovens ka-
krevd. pittel 2.

Kravet etter farste ledd forrentes etter lov av 17. gy ikke annet avtalt, plikter leieren & vedlikeholde

desember 1976 nr. 100 om renter ved forsinket betaggridser, kraner, vannklosetter, elektriske kontakter

ling m.m. § 3 fra den dag belgpet ble betalt. og brytere, varmtvannsbeholdere og inventar og utstyr
o i husrommet som ikke er en del av den faste eiendom-
§ 4-5.Unntak fra leieprisvernet men. M4 gjenstander som tilhgrer utleieren skiftes ut,

Bestemmelsen i § 4-2 gjelder ikke for saerskilt be-pahviler dette utleieren hvis annet ikke er avtalt.
taling av en forholdsmessig andel av utgiftene ved Utbedring av tilfeldig skade regnes ikke som ved-
forbruk av elektrisitet eller brensel i eiendommen, jf. likehold etter annet ledd.
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§ 5-4. Forandringer i husrommet og pa eiendommen§ 5-7. Leierens krav pa grunn av mangler som opp-
for gvrig star i leietiden

Leieren ma finne seg i forandringer av husrommet  Oppfyller ikke utleieren sine plikter etter 88§ 5-1 til
dersom arbeidet kan utfares uten nevneverdig ulempg-6 og mangelen ikke beror pa forhold pé leierens si-
for leieren, og forandringen ikke reduserer husrom-de, kan leieren kreve retting etter § 2-10, avslag i leien
mets verdi for leieren. Andre forandringer kan bare ut-etter 8 2-11 annet ledd forutsatt at mangelen ikke er
fores med leierens samtykke. ubetydelig, heve leieavtalen etter § 2-12, kreve erstat-

Leieren kan ikke uten utleierens samtykke foretaning etter 88 2-13 og 2-14, og holde tilbake leie etter
forandringer i husrommet eller p& eiendommen for8 2-15
gvrig. Selv om mangeleon beror pa forhold pa leierens si-

Leier av bolig kan med utleierens godkjenning €. plikter utleieren a rette mangelen etter § 2-10. Er
giennomfgre tiltak p& eiendommen som er ngdvendilieren ansvarlig for gkonomisk tap som fglge av ska-

ge pa grunn av leierens eller husstandsmedlemme n,_jf. § 5-8, kan utleieren stille som vilkar for retting
funksjonshemming. Leier av lokale kan med utleie-2t |€i€ren erstatter tapet farst. _ _
rens godkjenning sette opp vanlige skilter, markiser Bestemmelsene i forste ledd gjelder tilsvarende
o.l. Godkjenning etter farste og annet punktum kard€rsom tredjemanns rett i husrommet eller bestem-
ikke nektes uten saklig grunn. melser i lovgivningen eller offentlig vedtak i medhold
Om leierens plikt til & sette husrommet tilbake i av I(C))VmeLgi/glc?l2ieerr;%rsd::ss\ga(;t\?etr)fgjrkframIeieren ved
opprinnelig stand gjelder § 10-2. bortfall av hovedleieavtalen, gjelder bestemmelsene i
§ 5-5.Skade p& husrommet 87-1.
Oppdager leieren skade p& husrommet som ma ug 5-8.| eierens erstatningsansvar
bedres uten opphold, plikter leieren straks a sende

X X ! . Utleieren kan kreve erstatning for tap som falge
melding om det il utlel_eren. Andre oskader pa hu§rom—av at leieren ikke oppfyller sine plikter etter 88 5-1 til
met som oppdages, plikter leieren a sende melding o

innen rimelig tid. 'B_6. Dette gjelder likevel ikke sa langt leieren godt-

. . o . L gjer at misligholdet skyldes en hindring utenfor leie-
Leieren plikter a gjere det som med rimelighet .eng kontroll som leieren ikke med rimelighet kunne

kan kreves for a avverge gkonomisk tap for utleieren,qntes & ha tatt i betraktning pa avtaletiden eller & ha
som fglge av skade som nevnt i farste ledd fﬂrst%nngéﬁ eller overvunnet falgene av.

punktum. Er leieren ik!<e ansvarlig forskf_;lden, kan_lel— Skyldes misligholdet en tredjemann, som leieren
eren kreve erstattet sine forsvarlige utgifter ved tilta-,5, gitt i oppdrag helt eller delvis & oppfylle leieavta-

ket og en rimelig godtgjerelse for utfert arbeid. len, er leieren fri for ansvar bare om ogsa tredjemann
_ , ville veere fritatt etter regelen i fgrste ledd.
§ 5-6.Utleierens adgang til husrommet Ansvarsfriheten gjelder s& lenge hindringen vir-

Leieren plikter i n@dvendig utstrekning & gi utlei- ker. Faller hindringen bort, kan ansvar gjgres gjelden-
eren eller utleierens representant adgang til husronde dersom leieren da plikter & oppfylle men ikke gjar
met for tilsyn. dette.

Leieren plikter & gi utleieren eller andre adgangtii  Reglene i forste ledd omfatter ikke slikt indirekte
husrommet i den utstrekning det trengs for & gjennomtap som nevnt i § 2-14 annet ledd, likevel slik at tap
fare pliktig vedlikehold, lovlige forandringer eller an- Som falge av skade pa husrommet med tilbehgr regnes
dre arbeider som ma utfares for & hindre skade pa hu§om direkte tap. _ _
rommet eller eiendommen for gvrig. Medfarer arbei-  Utleieren kan i alle tilfeller kreve erstatning der-
dene ulempe for leieren, kan leieren kreve avslag $0m misligholdet eller tapet skyldes feil eller forsgm-
leien etter § 2-11 annet ledd forutsatt at ulempen ikkdnelse fra leierens side. For utmalingen av erstatnin-
er ubetydelig. Bestemmelsen i forrige punktum gjel-9en gjelder bestemmelsene i § 2-14 fgrste, fjerde,
der ikke dersom mangelen beror pa forhold pa leief€Mte og sjette ledd tilsvarende.
rens side.

Leieren skal ha melding i rimelig tid far det fore- . L L
tas tilsyn eller vedlikeholdsarbeider. Far arbeider son}K?ﬁg}SI 6. Beboerrepresentasjon i visse boliglele-
nevnti § 5-4 pabegynnes, skal leieren ha melding medD .
frist som nevnt i § 9-6 farste ledd. Bestemmelsene § 6-1.Felles representasjon
forste punktum gjelder ikke hvis det er ngdvendig | hus der utleieren har utleid flere enn fire boliger,
med tiltak for & hindre skade pa husrommet eller eienkan boligleierne i mgte med vanlig flertall av de avgit-
dommen for gvrig, og det ikke er mulig & varsle leie-te stemmer velge en tillitsvalgt til & representere dem
ren. overfor utleieren. Den tillitsvalgte skal straks sende
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melding til utleieren om den vedtatte ordning og hvem§ 7-3.Framleie av del av bolig
som er valgt.

Den tillitsvalgte velges for ett ar om gangen. Ver- fra
vet som tillitsvalgt opphgarer fgrst nar ny tillitsvalgt er
valgt, selv om tjenestetiden er utlgpt.

Nar seerlige grunner foreligger, har den tillitsvalg-
te rett til & tre tilbake far tjienestetiden er ute.

Den tillitsvalgte kan i mgte besluttes fjernet me
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ordningen med  Leier av bolig kan framleie med godkjenning fra
felles representasjon kan oppheves pa samme mateutleieren i inntil to ar ved midlertidig fraveer p& grunn

av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
§ 6-2.Den tillitsvalgtes plikter andre tungtveiende grunner. Godkjenning kan bare

Den tillitsvalgte skal ivareta boligleiernes interes- N€Ktes dersom framleierens forhold gir saklig grunn

ser overfor utleieren, og kan kreve a fa dragfte med utIII det.
leieren alle spgrsmal av betydning for boligleierne i ) ) )
huset. § 7-5.Framleie ved tidsbestemte leieavtaler

Den tillitsvalgte skal minst én gang arlig innkalle Er leieavtalen inngétt for en bestemt tid, kan leie-
alle boligleierne, herunder framleiere, til mate p& henten framleie for resten av leietiden med godkjenning
siktsmessig mate. fra utleieren. Blir godkjenning nektet uten at framlei-

Den tillitsvalgte er bundet av beslutninger som ererens forhold gir saklig grunn til det, kan leieren si
truffet i mgte med vanlig flertall av de avgitte stem- opp med varsel som nevnt i § 9-6.

mer. Ved avstemninger har hvert boligleieforhold en
stemme. Framleiere har ikke stemmerett. § 7-6.Godkjenning ved passivitet

Leier av bolig som selv skal bo i boligen, kan
mleie en del av boligen med godkjenning fra utlei-
eren. Godkjenning kan bare nektes dersom framleie-
rens forhold gir saklig grunn til det.

d 8 7-4.Framleie av bolig ved midlertidig fraveer

§ 6-3.Informasijon til tillitsvalgt m.v. Svarer ikke utleieren pa en skriftlig seknad om
. J. o g - godkjenning etter bestemmelsene i 88 7-1 til 7-5
Utleieren plikter a underrette den tillitsvalgte om jnen én maned etter at sgknaden er mottatt, skal dette
stagrre vedlikeholdsarbeider og andre tiltak som i ve

. S . reghes som godkjenning.
sentlig grad bergrer boligleierne. Tiltak som nevnt i g gody g

farste punktum kan tidligst settes i verk én maned et
ter at utleieren har sendt underretning til den tillits-
valgte. Bestemmelsen i annet punktum gjelder likevel

ikke dersom tiltaket ikke kan vente uten & utsette eien-  Sier utleieren opp hovedleieavtalen, har hovedlei-

§ 7-7. Framleierens stilling ved oppsigelse av hoved-
leieavtalen

dommen for vesentlig skade. eren overfor framleieren plikt til & protestere etter § 9-
Utleieren skal straks sende underretning til den8. Hovedleieren har likevel ikke plikt til a protestere
tillitsvalgte dersom eiendommen overdras. dersom hovedleieren underretter framleieren om opp-

sigelsen senest 15 dager far fristen for & protestere et-
ter reglene i 8 9-8 Igper ut.
Kapittel 7. Opptak i husstand og framleie Framleieren har en selvstendig rett til & protestere
§ 7-1.Opptak i husstand mot oppsigelsen etter 8§ 9-8, innen den fristen som
gjelder for hovedleieren. Har utleieren godkjent fram-
felle eller samboer, sine egne eller ektefellens elle'le_leren, skal utlele_ren samtldlg sende gjenpart av opp-
glgelsen til framleieren. Oppsigelsen skal opplyse om

samboerens slektninger i rett opp- eller nedstigend , ) .
linje og fosterbarn. Opptak av andre personer i hus&t framleieren kan protestere mot oppsigelsen innen

standen krever godkjenning fra utleieren. Godkjen-S" maned etter at hovedleieren har mottatt den. Har

ning kan bare nektes dersom vedkommende persoﬁgamleieren protestert innen fristen, skal eventuelt
forhold gir saklig grunn til det seksmal rettes ogsa mot hovedleieren. Er reglene i an-

net og tredje punktum ikke fulgt, er oppsigelsen ugyl-
dig.

Leieren har rett til & ta opp i sin husstand sin ekte

§ 7-2.Den alminnelige regelen om framleie

Leieren har ikke adgang til & framleie eller p& an-¢,
nen mate overlate sin bruksrett til andre uten samtyk
ke fra utleieren, med mindre annet fglger av avtal
eller lovbestemmelse.

Framleieren kan kreve erstatning av hovedleieren
det gkonomiske tapet som er en fglge av bortfallet
av hovedleieavtalen. Dette gjelder likevel ikke sa
qangt hovedleieren godtgjar at bortfallet eller tapet
skyldes forhold utenfor hovedleierens kontroll, som
hovedleieren ikke med rimelighet kunne ventes a ha
tatt i betraktning da framleieavtalen ble inngatt, eller
unnga eller overvinne falgene av. Bestemmelsene i §§
2-13 annet til femte ledd og 2-14 gjelder tilsvarende.
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Kapittel 8. Personskifte 8§ 8-4.0verfgring av leierett til lokale

§ 8-1.Den alminnelige regelen om overfgring Leier av lokale kan med utleierens godkjenning
Leieren har ikke adgang til & overfare sine rettig-overfare sin leierett i forbindelse med en overfaring

heter eller plikter etter leieavtalen til andre uten sam-av den virksomhet som drives i lokalet.

tykke fra utleieren, med mindre annet falger av avtale ~ Var en avdgd leier deltaker i et ansvarlig selskap,

eller lovbestemmelse. har de gjenvaerende deltakerne i selskapet med utleie-
rens godkjenning rett til a tre inn i leieretten til de lo-
§ 8-2.Leierens dgd kaler der selskapets virksomhet drives.
Der leieren av bolig, har falgende personer rett tii ~ Godkjenning etter fgrste og annet ledd kan bare
& tre inn i leieavtalen: nektes dersom den nye leierens forhold gir saklig
a) ektefelle som bor i boligen, grunn til det. Svarer ikke utleieren pa en sgknad om

b) leierens slektninger i rett nedstigende linje somgodkjenning etter farste og annet ledd innen én maned
hadde felles husstand med leieren i de siste sekeiter at sgknaden er mottatt, skal dette regnes som
maneder fgr dgdsfallet, og godkjenning til overfaring.

c) andre som ved dgdsfallet hadde felles husstand
med leieren, forutsatt at de fyller vilkarene i lov av § 8-5.Gjennomfaring av leierskifte

4-°JUr|1I 1991 r(\jr.f4ﬁ omkrett tl f‘;”es bolig oginnbo  ever leierskiftet godkjenning fra utleieren,
gar IUSSta(;‘ Ske ?Sﬁ ?p on arer 81 i3 . overfares leieretten i forhold til utleieren fra det tids-
. jenievende ektetelle har fortrinnsrett til a tre inn ), ¢ melding om godkjenning kommer fram til leie-
i avtalen. De gvrige berettigede har innbyrdes lik ret en, hvis ikke et senere tidspunkt er oppgitt i sgkna-

til & tre inn. N : ; o
Sier utleieren opp leieavtalen etter dadsfallet, ma3€n- ET leierskiftet godkjent ved utleierens passivitet,
verfgres leieretten i forhold til utleieren ved utlgpet

de som @gnsker a nytte sin rett etter farste ledd, sendd . X
skriftlig melding om det til utleieren innen én maned &V svarfristen etter § 8-4 wredje ledd annet punktum,

regnet fra den dagen de har mottatt skriftlig meIdinghViS ikke et senere tidspunkt er oppgitt i ssknaden.

om oppsigelsen, med opplysning om fristen for égjg-Kan leierskiftet gjennomfares uten utleierens god-

re rettigheten gjeldende og om at melding om inntre kienning, overfares bruksretten i forhold til utleieren

den skal veere skriftlig. Sender den berettigede sliir@ det tidspunkt melding om leierskiftet kom fram til
melding, regnes det som en protest mot oppsigelsthle'e,ren’ hvis ikke et senere tidspunkt er oppgitt i
etter bestemmelsene i § 9-8. Utleieren plikter ikke &neldingen. _
sende melding til husstandsmedlemmer som nevnt i For krav som forfaller etter det tidspunkt som er
farste ledd bokstav ¢ med mindre utleieren har godangitt i farste ledd, hefter bare den nye leieren. Krever
kjent dem etter reglene i § 7-1. overfgringen godkjenning fra utleieren, kan utleieren

Sier dgdsboet opp leieavtalen, m& de som gnsketille som vilkar for godkjenning at den nye leieren
& nytte sin rett etter farste ledd, sende melding om depétar seg personlig ansvar for krav som er forfalt de
til utleieren innen én méned regnet fra den dagen utsiste seks méanedene, regnet fra det tidspunkt som er
leieren mottok dgdsboets oppsigelse. angitt i forste ledd. Kravets stgrrelse skal angis.

Det at den tidligere leieren har misligholdt sine

§ 8-3. Samlivsbrudd, separasjon, skilsmisse og opp-plikter etter lov eller avtale, gir ikke utleieren rett til &

hgr av husstandsfellesskap gjgre misligholdsbefgyelser gjeldende mot den nye
Forlater leieren ektefellenes felles bolig, har denleieren. Etter at sgknad om godkjenning av overfaring
andre ektefellen rett til & tre inn i leieavtalen. er kommet fram til utleieren, kan heving pa grunn av

Den ordning av bruksretten til ektefellenes fellesat leieavtalen er misligholdt fgr dette tidspunktet, bare
bolig som blir fastsatt eller avtalt ved separasjon elleskje hvis godkjenning av overfgringen kan nektes.
skilsmisse, er bindende for utleieren.

Husstandsmedlem har rett til & tre inn i leieavtalenS 8-6.Eierskifte
dersom vilkérene i § 3 farste ledd nr. 1, jf. § Lilovav g ejerskifte kan utleieren overfare til erverve-
4. juli 1991 nr. 45 om rett til felles bolig og innbo nar oy, rettigheter og forpliktelser etter leieavtalen.
husstandsfellesskap oppharer, er oppfylt. Ektefellenes Gir erververens forhold saklig grunn til det, kan

e e et ievarende [#ieren kreve at avhenderen er ansalig sammen med
som begge ektefellene forlater den felles boligen. erververen for riktig oppfyllelse av forpliktelsene et-

ter avtalen, med mindre det stilles betryggende sikker-
het. Leierens krav om at avhenderen skal hefte for
oppfyllelsen, ma settes fram overfor avhenderen

innen seks maneder etter at leieren fikk eller burde ha
fatt kiennskap til eierskiftet.
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Kapittel 9. Leieforholdets varighet - opphar a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren

§ 9-1.Tidsbestemte og tidsubestemte leieavtaler selv eller noen som hgrer til husstanden,
. . o riving eller ombygging av eiendommen gjar at
En husleieavtale kan inngas for bestemt eller ube-" 1, ,.srommet ma fravikes,

stemt tid. Er ikke opphgrstidspunktet fastsatt i Ieleav-c) leieren har misligholdt leieavtalen, eller

talen, er den tidsubestemt. d) det foreligger en annen saklig grunn til & si opp
leieavtalen.
Tidsubestemt leieavtale om enkelt beboelsesrom

En leieavtale som er inngétt for bestemt tid, opp-der leieren etter leieavtalen har adgang til en annens
harer uten oppsigelse ved utlgpet av den avtalte leiesolig, kan sies opp av utleieren uten hinder av bestem-
tid. melsene i annet ledd.

Det kan avtales at en tidsbestemt leieavtale skal
kunne sies opp i leietiden i samsvar med bestemmel 9-6.Oppsigelsesfrist
sene i 88 9-4 til 9-8.

Fortsetter leieforholdet i mer enn tre maneder ety
ter utlgpet av den avtalte leietid uten at utleieren
skriftlig har oppfordret leieren til & flytte, er leieavta-
len gatt over til & vaere tidsubestemt.

8 9-2.Tidsbestemte leieavtaler

Oppsigelsesfristen skal vaere tre maneder til opp-
ved utlgpet av en kalendermaned.
For leieavtale om enkelt beboelsesrom der leieren
etter avtalen har adgang til en annens bolig, skal opp-
sigelsesfristen veere én maned. Det samme gjelder for
- o . . selvstendig leie av garasje eller bod.
§ 9-3. le?gngen til & innga tidsbestemt leieavtale for For Ie[eavtale om lokale der leien er avtalt pr. dag,
skal oppsigelsesfristen veere én dag.

Det er ikke adgang til & innga tidsbestemt leieav-  Bestemmelsene i denne paragraf kan fravikes i
tale for bolig for kortere tid enn tre ar. Minstetiden kan gytale.
likevel settes til ett ar hvis avtalen gjelder lofts- eller

SOkkerO”g i enebOIig eller b0||g i tomannSbO”g, Og § 9-7.Formkrav til utleierens oppsigelse

utleieren bor i samme hus. Bestemmelsene i fgrste og Obpsigelse fra utleier skal Kriftl
annet punktum gjelder ikke dersom: PPSIGEISE 1ra utleier skal veere SKriftlig.

a) husrommet skal brukes som bolig av utleieren (Ppp5|gelsen skal 'begrunnes. Opp3|gelsgn.sk'al
selv eller noen som harer til husstanden, eller ~ ©95& opp!yse om at Iceleren kan protestere skiiftlig il

b) utleieren har en annen saklig grunn for tidsaV_utleleren innen en maned etter at oppsigelsen er mot-
grensningen tatt. Oppsigelsen skal dessuten opplyse om at dersom

Utleieren kan bare paberope seg unntakene i fml_eieren ikke protesterer innen fristen, taper leieren sin
ste ledd bokstav a og b dersom leieren senest ved in retttil & paberope seg at oppsigelsen er i strid med lo-

2elsen talen skriftlia ble aiort kient med arun %n,jf. 8 9-8 farste ledd annet punktum, og at utleie-
gaeisen av avialen skriftlig bie gjort je ed grun- o, j sa fall kan begjeere tvangsfravikelse etter tvangs-

nen for tidsavgrenspingen, 09 husrommet ved uﬂﬂpeﬁuIIbyrdeIsesIoven § 13-2 tredje ledd bokstav ¢
av den avtalte leietid skal brukes i samsvar med den En oppsigelse som ikke fyller kravene | fméte og

oppgitte grunnen. Utsettes tidspunktet for nar husrom- : ) . ;
mpeagskalgbrukes  samavar meg den oppgitte grunnerﬁanne.t ledd, er ugyldig. Har leieren flyttet i henhold til
kan leieavtalen forlenges fram til dette tidspunktetdppS'QEIsen’ anses den som godtatt.

dersom utsettelsen skyldes en uforutsett omstendighet Bestgmrlnelsen% ant?ettog 'f[r?d.Je Ietd? gjelder 'tkﬁ
som har inntradt etter at avtalen ble inngétt. or OppsIgeise av tiasubestemt Ieieaviale om enke

Er tidsbestemt leieavtale for bolig inngatt i strid peboelsesrom der leieren etter leieavtalen har adgang

med bestemmelsene i denne paragrafen, skal avtal%('rL €n annens bolig. Det samme gjelder for leie av IQ'
. ale der leien er avtalt pr. dag og for selvstendig leie
anses som tidsubestemt.

av garasje eller bod.
§ 9-4.Leierens oppsigelse av tidsubestemt Ieleavtale§ 9-8.Tilsidesettelse av oppsigelse
Er ikke annet avtalt, kan tidsubestemt leieavtale

. . Leieren kan innen én maned etter at oppsigelsen
sies opp av leieren. ppsig

er mottatt, protestere skriftlig til utleieren mot oppsi-
gelsen. Har leieren ikke protestert mot oppsigelsen i
samsvar med farste punktum, kan leieren ikke pabero-
pe seg at oppsigelsen er i strid med loven her. Har lei-

Er ikke annet avtalt eller annet falger av loven her,eren protestert i samsvar med farste punktum, faller
kan tidsubestemt leieavtale sies opp av utleieren.  oppsigelsen bort om ikke utleieren har reist sgksmal

En tidsubestemt leieavtale om bolig kan bare siesnot leieren innen tre maneder etter at leierens frist lap
opp av utleieren dersom: ut.

§ 9-5. Utleierens oppsigelse av tidsubestemt leie-
avtale
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Retten skal prgve om oppsigelsen er lovlig, ogom  Oppsigelse etter fgrste ledd skal veere skriftlig.
den eventuelt skal settes til side. Oppsigelsen skal sekor gvrig gjelder ikke bestemmelsene i §§ 9-5 til 9-9
tes til side dersom retten ut fra en vurdering av beggéor oppsigelsen.
parters forhold finner at den vil virke urimelig. Retten
kan likevel ikke sette oppsigelsen til side dersom derKapittel 10. Tilbakelevering av husrommet ved
kommer til at oppsigelsen skyldes vesentlig mislig-€ieforholdets opphar
hold fra leierens side, jf. § 9-9 fgrste ledd annet punk§ 10-1.Visning far flytting

tum. | tiden far fraflytting plikter leieren i rimelig ut-

Bestemmelsene i farste og annet ledd gjelder ikkey e ning & gi leiesakende adgang for & se pa husrom-
for oppsigelse av tidsubestemt leieavtale om enkelfqt.

beboelsesrom der leieren etter leieavtalen har adgang
til en annens bolig. Det samme gjelder for leie av Io-§ 10-2.Tilbakelevering
kale der leien er avtalt pr. dag, og selvstendig leie av

garasje eller bod. Den dagen leieforholdet opphgrer, skal leieren

stille husrommet med tilbehgr til utleierens disposi-

sjon. Er ikke annet avtalt, regnes tilbakelevering for

skjedd nar utleieren har fatt ngkler og ellers uhindret

Utleieren kan heve leieavtalen p& grunn av ve-atkomst til husrommet. Forlater leieren husrommet pa
sentlig mislighold fra leierens side. Vesentlig mislig- en slik méte at leieforholdet klart m& anses oppgitt,
hold foreligger dersom: kan utleieren igjen straks disponere over det.

a) leieren vesentlig misligholder sin plikt til & betale Er ikke annet avtalt, skal husrommet med tilbehar
leie eller oppfylle andre krav som reiser seg avveaere ryddet, rengjort og i samme stand som ved over-
leieavtalen, takelsen, bortsett fra den forringelse som skyldes al-

b) leieren tross skriftlig advarsel fra utleieren i ve- minnelig slit og elde, og de mangler som utleieren
sentlig grad forsemmer sin vedlikeholdsplikt eller selv plikter & utbedre.
fortsetter & opptre pa en mate som er til alvorlig ~ Utleieren kan ikke uten seerlig avtale kreve at lei-
skade eller sjenanse for utleieren, eiendommereren setter husrommet tilbake til opprinnelig stand s&
eller gvrige brukere, langt det gjelder endringer som leieren hadde rett til &

C) leieren uten & ha rett til det helt eller delvis over_utfﬂre. Utleieren kan ikke i noe tilfelle kreve husrom-
later bruken av husrommet til andre og trossmet satttilbake til opprinnelig stand dersom dette ville
skriftlig advarsel fra utleieren ikke bringer forhol- Medfare uforholdsmessige omkostninger eller urime-
det til opphr, Ilg verdltap, men _utleleren kan kreve erst_attet de_n ver-

d) leieren uten & ha rett til det bruker husrommet p&liréduksjon endringene har medfert, hvis det gjelder

annen mate eller til andre formal enn avtalt og€ndringer leieren ikke T?dde rﬁtt tltl)altitf_me._ h
tross skriftlig advarsel fra utleieren ikke bringer __Fastinventar som leieren har brakt inn i husrom-

forholdet til opphar, eller met, tilfaller utleieren hvis utskilling ville medfare
e) leieren for svrig m’isligholder sine plikter p& en uforholdsmessige omkostninger eller urimelig verdi-

mate som gjar det ngdvendig & bringe leieavtalert™P:

til opphar.

§ 9-9.Utleierens hevingsrett

Har leieren plikt til & vedlikeholde husrommet
E Klzeri t utlei h leicavtal eller tilbehgret, skal vedlikeholdet veere forsvarlig ut-
n erkieering om at utieleren never leleavialen i,y men ytleieren kan ikke uten seerlig avtale kreve at

skal veere skriftlig. Den kan palegge leieren straks g, s ommet eller tilbehgret er i bedre stand enn det var
flytte og levere husrommet tilbake. | erkleeringen skal, ¢4 overleveringen.

grunnen til a heve leieavtalen oppgis. , Om leierens krav p& vederlag gjelder §10-5.
Blir leieavtalen hevet, er leieren ansvarlig for ut-
legg, tapt leie o.l. etter bestemmelsene i § 5-8. § 10-3.Erstatning for forsinkelse og mangel
§ 9-10.Leierens dad Stilles ikke husrommet til utleierens disposisjon

i ) . den dagen leieforholdet er opphart, kan utleieren kre-

Dgr leieren for leieforholdet er slutt, har bade ut-ye vederlag tilsvarende avtalt leie inntil leierens bruk
leieren og dadsboet rett til & si opp leieavtalen metpphagrer.
varsel som nevnt i § 9-6, selv om avtalen erinngatt for  gr husrommet i darligere stand enn hva som er av-
lengre tid eller med lengre oppsigelsesfrist. talt eller fastsatt i § 10-2, kan utleieren kreve dekket

Har leieren rett til & overfgre bruksretten, har ut-ngdvendige utgifter til utbedring. Kravet ma vaere
leieren ikke rett til & si opp leieavtalen etter fgrsteframsatt innen rimelig tid etter at utleieren burde ha
ledd. Vil dgdsboet i dette tilfelle si opp etter farste oppdaget mangelen. Regelen i annet punktum gjelder
ledd, ma oppsigelse gis innen tre maneder regnet frikke dersom leieren har opptradt grovt uaktsomt eller
dgdsfallet. i strid med redelighet og god tro.
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Utleieren kan kreve erstatning for annet tap som8 10-6.Vederlag for kundekrets
falge av leierens mislighold. Dette gjelder likevel ikke

sé langt leieren godtgjer at misligholdet skyldes engeyes 1i| side etter reglene i § 9-8, kan leieren kreve

hindring utenfor leierens kontroll, som leieren ikke vederlag for den fordel utleieren oppnar som falge av

moed rimel?ghet kunnce forvente§ & ha tatti betrakiningye, ndekrets leieren har opparbeidet. Nar vederlag
pa avtaletiden eller a ha unngaitt eller overvunnet 18l iannes, skal retten som regel fastsette at utleieren

gengka‘l’d siiahold g iorerk@n kreve hele eller en bestemt del av vederlaget fil-
yldes misligholdet en tredjeperson som lelerery . ‘4ersom leieren innen en fastsatt frist pa inntil tre

har gitt i oppdrag helt eller delvis a sette husrommet iy 3’y starter tilsvarende virksomhet innenfor et om-
stand, er leieren fri for ansvar bare om ogsa tredjers4a som fastsettes av retten

mann ville veere fritatt etter reglene i tredje ledd. Vederlag kan ikke tilkjennes dersom leieren har
Ansvarsfriheten gjelder sa lenge hindringen vir- _. L R
ker. Faller hindringen bort, kan ansvar gjgres gjelden-gjort seg skyldig i vesentlig mislighold.

de dersom leieren da plikter & oppfylle, men ikke gjar,

Er leieren av lokale oppsagt, og oppsigelsen ikke

Kapittel 11. Saerregler for visse boligleieforhold

dette.

Reglene i tredje, fierde og femte ledd omfatter8 11-1.Bo|igey for personer med spesielle boligbehov
ikke slikt indirekte tap som er nevnt i § 5-8 fierde ledd. av varig karakter

Utleieren kan i alle tilfeller kreve erstatning der- Bestemmelsene i paragrafen her gje|der utleie av

som misligholdet eller tapet skyldes feil eller forsam-polig som etter vedtak av organ for stat, fylkeskom-
melse fra leierens side. For utmalingen av erstatninmune eller kommune skal brukes av personer med
gen gjelder bestemmelsene i § 2-14 farste, femte ogpesielle bolighehov av varig karakter. Bestemmelsen

sjette ledd tilsvarende. gjelder bare dersom leieren har fatt opplyst skriftlig at
avtalen gjelder bolig som her nevnt, og at dette gir lei-
§ 10-4 Etterlatt lgsgre eren faerre rettigheter enn ved leie av annen bolig.

Finnes det i husrommet etterlatt lgsgre som ma& Det kan avtales at opptak av husstandsmedlem-
antas a tilhgre leieren eller noen i leierens husstandner som nevnti § 7-1, og framleie av del av bolig som
skal utleieren for leierens regning ta hand om dettenevnt i § 7-3, bare kan skje med utleierens godkjen-
Rent skrot kan likevel kastes umiddelbart. Medfarerning. Godkjenning kan i sa fall bare nektes dersom
omsorgsplikten arbeid, kan utleieren kreve en rimeligforhold med tilknytning til boligens formal eller ved-
godtgjerelse for dette. kommende person tilsier det. Framleie etter § 7-4 ved

Utleieren skal sa vidt mulig skriftlig oppfordre midlertidig fraveer kan nektes dersom utleier tilbyr seg
leieren til & hente lgsgret. Utleieren kan holde lgsgred disponere boligen under leierens fraveer, og leieren
tilbake inntil kostnadene med oppbevaringen dekkegis rett til & ta boligen i bruk igjen etter fraveeret.
eller betryggende sikkerhet stilles. Uten hinder av bestemmelsene i § 3-7, kan det av-

Utleieren kan selge lgsaret for leierens regningtales at leier av bolig som nevnt i farste ledd skal yte
dersom kostnadene eller ulempene med oppbevariret lan til utleieren, dersom stat, fylkeskommune eller
gen blir urimelige, eller dersom leieren venter urime-kommune er utleier.
lig lenge med & betale kostnadene eller med a overta
lgsaret. Er det grunn til & tro at salgssummen ikke vilg 11-2.Boliger for personer med spesielle bolighehov
dekke salgskostnadene, kan utleieren i stedet ra over av midlertidig karakter

tingen pa annen hensiktsmessig mte. Bestemmelsene i paragrafen her gjelder utleie av

. bolig som etter vedtak av organ for stat, fylkeskom-
§ 10-5.Vederlag for forbedringer mur?e eller kommune skal b%ukes av pe?s/oner med

Har leieren med utleierens samtykke gjort vesentspesielle bolighehov av midlertidig karakter. Bestem-
lige forbedringer i husrommet, kan leieren krevemelsen gjelder bare dersom leieren har fétt opplyst
vederlag for den fordel utleieren oppnér som fglge awkriftlig at avtalen gjelder bolig som her nevnt, og at
forbedringene, med mindre annet ble avtalt da samdette gir leieren feerre rettigheter enn ved leie av annen
tykket ble gitt. bolig.

Blir partene ikke enige om ngerlaget' etter farste Det kan avtales at opptak av husstandsmedlem-
ledd, kan begge parter kreve tvisten avgjort etter bemer som nevnt i § 7-1 og framleie av del av bolig som
stemmelsen i § 12-2. Vederlaget fastsettes likevel apeynt i § 7-3, bare kan skje med utleierens godkjen-
retten nar utleieren har gatt til sak mot leieren ettehing. Godkjenning kan i s fall bare nektes dersom
reglene i § 9-8, og oppsigelsen ikke settes til side.  forhold med tilknytning til boligens formél eller ved-
kommende person tilsier det. Framleie etter § 7-4 ved
midlertidig fraveer kan nektes dersom utleier tilbyr seg
a disponere boligen under leierens fraveer, og leieren
gis rett til & ta boligen i bruk igjen etter fraveeret.
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Uten hinder av bestemmelsene i kapittel 9 omBestemmelsene gjelder bare dersom leieren har fatt
opphgr kan det avtales at leieavtalen skal falle borbpplyst skriftig at avtalen gjelder bolig som her
uten oppsigelse ved endt utdannelse, endt behandlingevnt, og at dette gir leieren faerre rettigheter enn ved
tilbud om annen passende bolig eller liknende om{eie av annen bolig.
stendighet som skal veere bestemt angitt i leieavtalen. Bestemmelsen i § 7-3 om framleie av del av bolig
Uten hinder av § 9-3 kan partene ogsa inngd en tidsag § 7-4 om framleie ved midlertidig fraveer gjelder
bestemt avtale for kortere tid enn tre ar. Er leieavtalerikke.
ikke inngatt for bestemt tid, har leieren far fraflytting Av bestemmelsene i kapittel 9 skal bare § 9-10 om
alltid krav pa varsel med frist som nevnti § 9-6. leierens dad gjelde. Er leieavtalen ikke inngatt for be-

Ved utleie av elev- og studentboliger kan det utenstemt tid, har leieren far fraflytting alltid krav p& var-
hinder av § 3-5 tredje ledd avtales at rentene av kont@e| med frist som nevnt i § 9-6.

for depositum skal godskrives utleieren. Har utleieren ikke sagt opp leieavtalen eller opp-
) ) fordret leieren til & flytte far utleierens fraveer har vart
§ 11-3.Tjenestebolig i fem &r, gjelder lovens bestemmelser fullt ut for leie-

Bestemmelsene i paragrafen her gjelder ved utlei@vtalen.
av bolig som leieren har leid i egenskap av arbeidsta-
ker, nar leieren har fatt opplyst skriftlig at avtalen gjel- Kapittel 12. Prosessuelle bestemmelser
der. bolig som her nevnt, og at dette_gir leieren feerreg 12-1.Voldgift
rettigheter enn ved leie av annen bolig. ) ) )

Retten til & tre inn i leieavtalen etter § 8-2 gjelder . Avtale om at tvister mellom utleier og leier som
ikke nar leieren, eller noen som har fortsatt leieforhol-gi€lder leie av bolig skal avgjeres ved voldgift, er bare
det, dar. Far begjeering om fraflytting kan settes framPindénde dersom avtalen om voldgiftsavgjerelse er
har hustandsmedlem krav pd varsel med frist son{ngatt etter at tvisten oppstod.
nevnti 8§ 9-6.

Skal leieren tre ut av arbeidsforholdet eller bli for- 8 12-2.Takstnemnd

flyttet, kan oppsigelse av leieforholdet bare settes til  Kommer ikke partene til enighet om hva som er
side av retten etter § 9-8 nar seerlige grunner gjer deharkedsleie etter § 3-1 eller gjengs leie etter § 4-3,
rimelig. Retten skal pase at oppsigelsen ikke blir brukian hver av partene kreve tvisten avgjort av en takst-

som kampmiddel i arbeidstvist. Dette gjelder ogs& ndhemnd. Det samme gjelder dersom partene ikke kom-
leieren eller husstandsmedlem etter arbeidsforholdetmer til enighet om vederlag for forbedringer etter §

opphgar har fortsatt leieforholdet eller i stedet leid an-10-5.

nen bolig av arbeidsgiveren. , Takstnemnda skal bestd av tre medlemmer og
Retten til a heve leieavtalen ved forsinkelse etteloppnevnes av herreds- eller byretten i den rettskrets
§ 2-12 og bestemmelsene i 8§ 7-4 og 8-3 gjelder ikkegyyor eiendommen ligger. For takstnemnda gjelder be-

for bolig som leieren har plikt til & bebo, og boplikten stemmelsene i domstolsloven §8 106 og 108 s langt
er ngdvendig for utfaringen av arbeidet. For slik boligge passer.

faller leieavtalen bort uten hinder av bestemmelsene i fyer av partene kan bringe saken inn for herreds-
kapittel 9 nar leieren trer ut av arbeidsforholdet, ellerg) o, byretten ved stevning. Stevningen ma vaere inn-
blir forflyttet. o , _ gatt til retten innen to maneder etter at takstnemndas
Bestemmelsene i fijerde ledd gjelder tllsvarendeskrift”ge og begrunnede avgjerelse er mottatt. P&
for: o samme mate kan saken bringes inn for herreds- eller
a) bolig som staten har stilt til disposisjon for med-pyretten dersom takstnemndas avgjerelse ikke fore-
lemmer og varamedlgr_nmer til Stortinget eller for ligger to maneder etter oppnevningen. En avgjarelse
departementenes politiske ledelse, som ikke er brakt inn for retten innen fristen nevnt i
b) bolig som kommune, Opplysningsvesenets fondtgyste punktum, har virkning som en rettskraftig dom.

eller lovbestemt kirkelig organ har stilt til disposi- Retten kan gi oppreisning for oversittelse av frist som
sjon for embets- eller tienestemann i Den norskeyeynt j annet punktum.

kirk_e, o9 S i Retten skal fastsette godtgjgrelsen for medlem-
c) bolig sor|1|1 forsvaret har stilt til disposisjon for eget ,ane av takstnemnda. Retten kan bestemme at den
personell.

. . _ _ som har krevd takst skal betale inn et belgp til sikker-
For boliger som nevnt i femte ledd gjelder ikke 88 ¢ for godtgjarelsen. Utleieren skal beere kostnadene
4-2 09 4-3. dersom takstnemnda fastsetter et lavere belgp enn det
) ) utleieren har krevd i leie, eller hgyere vederlag enn det
§ 11-4.Utleie av egen bolig utleieren har veert villig til & betale for p&kostningene.
Bestemmelsene i paragrafen her gjelder utleie aEllers skal leieren betale kostnadene. Rettens avgjg-
bolig som utleieren selv har brukt som egen bolig, ogelse treffes ved kjennelse og skal begrunnes. Partene
som blir leid ut ved midlertidig fraveer pa inntil fem ar. kan pakjaere kjennelsen innen fjorten dager.
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Blir saken brakt inn for retten etter tredje ledd, kan ~ som leieren etter leieavtalen som gjaldt ved lo-
retten avgjgre spgrsmalet om ansvar for kostnadene vens ikrafttredelse var forpliktet til dette.
med takstnemnd etter tvistemalsloven kapittel 13.  b) Bestemmelsene i kapittel 9 om oppsigelse skal
gjelde for oppsigelse som gis etter lovens ikraft-
§ 12-3.Midlertidig bruksrett tredelse.

Nar sgksmal om godkjenning etter reglene i kapit-C) Bestemmelsene i § 10-5 om vederlag for forbed-
lene 7, 8 eller 11 er reist, kan retten ved kjennelse etter ringer skal gjelde dersom utleierens samtykke er
begjeering fra saksgkeren, mot eller uten sikkerhets- it etter lovens ikrafttredelse.
stillelse, beslutte at den som kreves godkjent sontl) Bestemmelsene i kapittel 11 skal ikke gjelde for
framleier, husstandsmedlem eller ny leier, skal ha avtale som er inngétt fer lovens ikrafttredelse.
bruksrett til husrommet inntil saken er rettskraftig av-e) Bestemmelsene i 8 12-1 om voldgift skal gjelde
gjort. Saksbehandlingsreglene i tvangsfullbyrdelses- for voldgiftsavtale som er inngatt etter lovens

loven kapittel 15 gjelder tilsvarende. ikrafttredelse. Bestemmelsene i § 12-3 om midler-
tidig bruksrett skal gjelde dersom sgksmal er reist
§ 12-4.Foregrepet tvangskraft etter lovens ikrafttredelse. Bestemmelsene i § 12-

4 om foregrepet tvangskraft skal gjelde dersom

Nar det er avsagt dom i sak som nevnti § 9-8 o :
g 3 d dommen er avsagt etter lovens ikrafttredelse. For

oppsigelsen ikke er satt til side, kan retten etter begjee- q fork I ikraftiredel
ring fra utleieren, mot eller uten sikkerhetsstillelse, i ommer forkynt etter lovens ikrafttredelse, er an-

seerlige tilfelle ved kjennelse gi samtykke til at fravi-  K€fristen to maneder, jf. tvistemalsloven § 360.
king gjennomferes far dommen er rettskraftig. Er ~ SOm tidsubestemt etter bestemmelsen her regnes

Qo

dommen paanket, kan samtykke gis av ankedomstdR9sa leieavtale mellom borettslag eller boligaksjesel-

len. skap og selskapsmedlem med bruksrett.
Bestemmelsene i lovens kapittel 1 til 11 skal ikke
§ 12-5.Husleietvistutvalg gjelde for tidsbestemt leieavtale som er inngatt fer lo-

vens ikrafttredelse. Bestemmelsene i annet ledd bok-
stav e skal likevel gjelde tilsvarende for tidsbestemt
[eieavtale som er inngatt far lovens ikrafttredelse.

Departementet kan som forsgk i en eller flere
kommuner opprette et partssammensatt utvalg til be

handling av tvister etter loven her (Husleietvistut- L eieavtale som bare kan sies opp av en av partene, og
valg). Departementet kan fastsette regler om Sakllgfeieavtale som bare kan sies opp dersom det foreligger

myndighetsomrade, oppnevning, sammensetning, or\'/esentlig mislighold, regnes som tidsbestemt i forhold

ganisering, saksbeh_andling, vedtak, tvangskraft, saksﬁI reglene her, jf. likevel tredje ledd
kostnader, gebyr, gjenopptagelse, forholdet til vold- Reglene o’m bortleie av bolig mot 1an i kapittel 9 i

giftsklausuler, bransjenemnder og de almlnnellgelov av 16. juni 1939 nr. 6 om husleie fortsetter a gjelde

domstolene og andre forhold av betydning for tviste- ; o s 1
Izsningen, Departementet kan ogs bestemme at reBo_r avtaler som er inngatt far loven her har tradt i kraft.

![\e;rs?ult\éa}g;g;ljtlilial gjelde i omrader hvor Huslele-§ 13-3. Opphevelse og endringer av andre lover
Fra den tid loven her trer i kraft, oppheves lov av

Kapittel 13. Ikrafttredelses- og overgangsbestem- 16. juni 1939 nr. 6 om husleie.

melser. Endringer i andre lover Fra samme tidspunkt gjeres falgende endringer i
§ 13-1.lkrafttredelse andre lover:
Denne lov trer i kraft fr n tid Kongen m- o
mer enne lov trer i kraft fra den tid Kongen beste 1. Lovav 13.august 1915 nr. 6 om rettergangsmaten
' i tvistemal
§ 13-2.0vergangsbestemmelser § 23 fagrste ledd nr. 5 skal lyde:
Loven gjelder fullt ut for leieavtale som er inngatt sgksmal som er reist av utleier eller leier etter
etter lovens ikrafttredelse. reglene i husleieloven.

For tidsubestemt leieavtale som er inngatt far lo-

vens ikrafttredelse gjelder loven fra utlgpet av deng 273 nytt nr. 8 skal lyde:

lengste oppsigelsesfristen, regnet fra lovens ikrafttre- i saker som er mealet eller avaiort ved vedtak i

delse, med fglgende unntak eller endringer: Husleietvistutval 9 9

a) Bestemmelsene i 8§ 3-1 farste ledd om leien skal 9-
gjelde fra det tidspunkt leien etter lov eller avtale )
skal fastsettes pa ny. Bestemmelsen i § 3-6 annét 274 forste ledd nr. 9 skal lyde:
punktum om garantibelgp skal ikke gjelde garan- i saker om godkjenning av framleier, husstands-
tiavtale inngatt far lovens ikrafttredelse. Det sam-medlem eller ny leier etter reglene i husleieloven ka-
me skal gjelde ved fornyelse av slik avtale, der-pitlene 7, 8 og 11, og saker etter husleieloven § 12-2.
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2. Lov av 4. februar 1960 nr. 2 om borettslag Ny 8§ 4a skal lyde:
§ 34 skal lyde: 8§ 4a. Forholdet til husleieloven
Bestemmelsene husleieloverog lovgivningens Etter at husleieloven er tradt i kraft for en leieav-

gvrige bestemmelser om leie av husroms@dangt ~ tale som omfattes av bestemmelsene i kapittelet her,

de passer, oga fremt ikke annet falger av bestemmel- kan hver av partene kreve at det avtales eller fastset-

sene i denne lov, anvendelse p& leieforholdet mellontes en leie i samsvar med husleieloven kapittel 4. Av

laget og den enkelte andelseier vedkommende den bglenne leien skal leieren likevel bare betale det til en-

lig som er knyttet til andelen. hver tid hgyeste lovlige vederlag etter kapittelet her.
Folgende bestemmelser i husleieloven far likeve(}engs leie etter husleieloven § 4-3 kan farste gang

ikke anvendelse: 8§ 3-1 og 3-7, kapittel 4, § 5-4 tarst@vtales eller kreves fastsatt selv om det er kortere tid

ledd annet punktum, kapittel 6, §§ 7-4, 7-5, 8-1, 8-280N to ar og seks maneder siden leieavtalen ble inn-

8-3 farste ledd og 8-4 til 8-6. Reglene i § 8-3 annet oglet eller leien endret.

tredje ledd far likevel anvendelse, og overfares leie-

retten i medhold av disse bestemmelsene, gjelder § §3 14, 15, 16 0g 17 oppheves.

5 for den overfgringen. Kapittel 9, med unntak av 88 )

9-7, 9-8 og 9-9 far ikke anvendelse. Det samme gjel-Ny § 29a skal Iydg.

der 88 10-2 farste ledd tredje punktum, 10-5 og 10-68 29a. Lovens varighet

og kapittel 11. Denne loven opphgrer & gjelde ti ar etter ikraft-
Utleie til ny andelseier etter overfaring av andel tredelsen av lov ... om husleieavtaler.

regnes ikke som inngéelse av ny leieavtale i forhold til o _

bestemmelsene i kapitlene 2 og 10 i husleieloven. 4. Lov av 21. mars 1975 nr. 9 om nordisk vitneplikt

Blir boligen gdelagt ved brann eller annen hende-§ 1 fgrste ledd ferste punktum skal lyde:
lig begivenhet i leietiderar vedkommende andelsei- Etter reglane i denne lova kan personar som ved

er krav pa a Igle boligen dersom skaden blir utbedreltnnkallinga har fylt 18 &r og er busette og oppheld seg
eller boligen gjenoppbygget. i Danmark, Finland, Island eller Sverige, paleggast a
mgte som vitne her i landet for dei vanlege domstola-
§ 37 annet ledd annet punktum skal lyde: ne,verjemalsrettane ogprdskifterettane.
Er leieavtalen sagt opp, ma dessutésten for &
protestere mot oppsigelsen etter husleieloven § 9-&. Lov av 13. juni 1980 nr. 35 om fri rettshjelp

veere utlgpt uten &ieren har protesterteller oppsi-  § 16 farste ledd annet punktum skal lyde:
gelsen ma veere stadfestet ved forlik eller rettskraftig Som saerdomstoler regnes de domstoler som er

dom. nevntilov av 13. august 1915 nr. 5 om domstolene §
3. Lov av 7. juli 1967 nr. 13 om husleieregulering 2, samt arbeidsrett.

m.v. for boliger § 18 farste ledd nr. 3 skal lyde:

§ 1 skal lyde: fra leietaker i saker ettdtusleieloven § 9-8 og
§ 1. Hvor loven gjelder tvangsfullbyrdelsesloven § 13-2 tredje ledd bokstav ¢
Denne lov gjelder i Oslo og Trondheim. narsakengjelder bolig som leietaker bebor.

§ 3 annet ledd nye nr. 4, 5 og 6 skal lyde: 6. Lovav 17. desember 1982 nr. 86 om rettsgebyr
. 810 nr. 14 skal lyde:

4. leieavtale inngatt etter at husleieloven er tradt i _ _ _ _
kraft. sakom leie av bolig etter reglene i husleieloven og
rettigheter til andelsdokument i borettslag etter reg-

5. utleie av bolig eller boligrom som er ferdig reha- ;
9 g g lene i borettslagsloven,

bilitert etter regulering til fornyelse, utbedrings-
program eller utbedringsavtale med kommunen.
Husleienemnda avgjar i hvert enkelt tilfelle om
vilkaret i farste punktum er oppfylt. _
6. utleie av bolig hvor det er truffet vedtak om hgy-8 13-2 tredje ledd bokstav ¢ og d skal lyde:
este lovlige leie etter § 3 tredje ledd i loven her far  (c) Oppsigelse i leieforhold etter husleieloven, nar
husleieloven er tradt i kraft. Husleienemnda av- oppsigelserfyller vilkdrene i husleieloven § 9-7 og
gjer i tvilstilfelle om vilkaret i farste punktum er leieren ikke har protestert skriftlig til utleieren mot
oppfylt. oppsigelsen etter § 9-8 innen fristen pa én maned,
eller nar utleieren har reist sak mot leieren og retten
§ 3 tredje ledd annet punktum oppheves. ikke har satt oppsigelsen til side.

7. Lovav 26. juni 1992 nr. 86 om tvangsfullbyrding
og midlertidig sikring
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(d) Heving av leieforhold etter husleieloven, nar 8. Lov av 20. mars 1997 nr. 31 om eierseksjoner
det foreligger forhold som gjar det apenbart at utIeie-§ 14 annet ledd bokstav ¢ skal lyde:

ren hadde adgang til & helegeavtalen . . . .
leier av bolig som nevnthusleieloven 88 11-1,
11-2 og 11-3 fjerde og femte ledd.

Jorunn Ringstad, Olav Gunnar Ballo,
president. sekreteer.
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