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Innledning
Jeg viser til brev av 19. desember 2014 fra kontroll- og konstitusjonskomiteen til

kunnskapsministeren om Hegskolen i Buskerud og Vestfold, Campus Kongsberg.

Etter avtale med kunnskapsministeren vil jeg besvare komiteens anmodning om innsyn i og
en redegjorelse for all korrespondanse mellom Statsbygg og Fornyings-, administrasjons- og
kirkedepartementet i anledning saken (kulepunkt én i komiteens brev).

Kunnskapsministeren besvarer i eget brev de spersmélene som reises i andre kulepunkt i
komiteens brev.

Jeg understreker at saken er behandlet og besluttet for min tid som kommunal- og
moderniseringsminister, bortsett fra et brev fra Statsbygg om salg av statens eiendom pa
Raumyr datert 13. februar 2014,

Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementets hovedanliggende i saken var
saksbehandling med hjemmel i Instruks om handtering av bygge- og leiesaker i statlig sivil
sektor, fastsatt ved kongelig resolusjon 20. januar 2012 (endret ved kongelig resolusjon 13.
september 2013). I slike saker er det den statlige leietakeren (i dette tilfellet Hogskolen i
Buskerud') og dens overordnede departement (i dette tilfellet Kunnskapsdepartementet) som
skal forelegge saken for davaerende Fomyings-, administrasjons- og kirkedepartementet. Jeg
vedlegger derfor for ordens skyld ogsd korrespondansen mellom Kunnskapsdepartementet og
Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet.

! P daveerende tidspunkt, i forkant av fusjonen, var navnet Hogskolen i Buskerud (HiBu). Forkortelsen HiBuer
derfor benyttet i dette brevet.
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Generelt om korrespondansen mellom Fornyings-. administrasjons- og kirkedepartementet og
Statsbygg. samt korrespondanse mellom Kunnskapsdepartementet og Fornyings-.,
administrasjons- og kirkedepartementet

Under bokstav A redegjer jeg for brev mellom Fornyings-, administrasjons- og
kirkedepartementet / Kommunal- og modemiseringsdepartementet og Statsbygg. Under
bokstav B redegjor jeg for brev mellom Kunnskapsdepartementet og Fornyings-,
administrasjons- og kirkedepartementet.

Kort om saken

Spersmal om leie av lokaler i markedet skal forelegges Fornyings-, administrasjons- og
kirkedepartementet (nd Kommunal- og moderniseringsdepartementet) til uttalelse dersom
leieperioden overstiger 10 &r og summen av framtidige leieforpliktelser overstiger 80 mill.
kroner, hvilket var tilfellet i den aktuelle saken.

Betingelsen for & inngd denne type leickontrakter i markedet er at dette anses som det
ekonomisk gunstigste alternativet for staten. Staten er i denne sammenheng ikke & forsta som
den enkelte statlige leietaker, men staten som helhet. Korrespondansen mellom Statsbygg og
Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet var derfor av betydning for & vurdere den
samlede gkonomiske lennsomheten for staten, der leieavtalen i markedet métte sammenliknes
med et statlig alternativ. Det statlige alternativet i denne saken var en videreutvikling av
statens ndverende heyskoleanlegg pa Raumyr. Statsbygg foretok derfor beregninger som
gjaldt oppgradering/rehabilitering av statens anlegg pd Raumyr og hvilken effekt dette ville ha
pa framtidig husleieniva.

Redegjorelse for dokumentene

A. Brev mellom Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet / Kommunal- og
moderniseringsdepartementet og Statsbygg

1. Statsbyggs brev til Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet datert 5. november
2012

Statsbygg redegjor i dette brevet for sin befatning med saken og det arbeidet de har gjort for &
vise framtidige muligheter for utvikling av statens hogskoleeiendom pd Raumyr.

Vedlegg 1
Statsbyggs brev til Hagskolen i Buskerud 28. september 2010.

Statsbygg redegjor i brevet for viktigheten av at Hogskolen vurderer de to alternativene
(privat leie og videreutvikling av statens hogskole) pa lik linje. Statsbygg henvendte seg til
Hogskolen skriftlig 23. mars 2010 etter vedtak i hegskolestyret i februar samme arom &
utrede statens eiendom pa Raumyr pé lik linje med en sentrumslokalisering. Det gér fram av
brevet at Statsbygg mener de m3 fi samme frister og betingelser for & legge fram sine
analyser og kostnadsberegninger som det de private utleierne har, slik at hegskolestyret kan
vurdere to likeverdige tilbud opp mot hverandre.
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Vedlegg 2
Statsbyggs brev til Kongsberg kommune datert 25. oktober 2010 med deres heringsuttalelse
til Sentrumsplan — omradeplan 380 R.

Statsbygg redegjer i brevet for de faktiske forhold omkring statens eiendom pé Raumyr. Det
vises til at kommunen har lagt til rette for neringsformél pa naboeiendommer til hegskolen,
slik at man skal kunne oppna et samspill mellom utdannings- og n#ringsformél pd Raumyr.
Statsbygg papeker at det er ledige arealer for slik utvikling pd Raumyr, noe de mener er
vanskeligere & f3 til ved en lokalisering i sentrum, med begrensede arealressurser. Statsbygg
konkluderer i brevet med at det er fullt mulig 4 videreutvikle campus pa Raumyr. En slik
utvikling vil etter Statsbygg mening forutsette at Kongsberg kommune og de
neeringsinteressene som ensker et samarbeid med hegskolen deltar aktivt i utviklingen pa
Raumyr.

Vedlegg 3
Rapport: “Evalueting av brukskvalitet ved Hogskolen i Buskerud, Kongsberg”, datert 25.
november 2010.

Rapporten redegjer for ulike muligheter for 4 tilpasse anlegget fra 1992 til dagens behov.
Statsbygg har utformet rapporten etter innhenting av synspunkter fra hagskolen. Det
konkluderes med at det vil vare mulig 4 tilpasse campus Raumyr slik at bygningsmassen
samsvarer med de behov HiBu har formidlet.

Vedlegg 4
HiBu / Mulighedsstudie / Statsbygg / April 2011, utfort av Signal Arkitekter AS.

Mulighetsstudien er utformet av danske Signal Arkitekter AS og har til formél avdekke og
synliggjere potensialet som ligger i & videreutvikle Campus Raumyr som lokalisering av
HiBu Kongsberg. Signal Arkitekter AS mener studien med tydelighet viser det store
potensialet som ligger i en videreutvikling av Raumyr sett i lys av hegskolens behov og
beliggenhetens unike kvaliteter.

Vedlegg 5
Statsbyggs presentasjon til styret ved HiBu i mate 24. mai 2011.

Presentasjonen redegjer for Statsbyggs virksomhet og oppgaver, samt gjennomfert og
pagdende arbeid for 4 kartlegge utviklingsmulighetene ved statens hogskoleanlegg pa
Raumyr.

Vedlegg 6
Presentasjon til styret ved HiBu i mete 24. mai 2011 utarbeidet av Signal Arkitekter A/S.

Presentasjonen redegjer for innholdet i mulighetsstudien som er omtalt under vedlegg 4.
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Vedlegg 7
E-post fra Statsbygg til HiBu 1. juni 2011 med svar p4 spersmél fra HiBu 27. mai om diverse
forhold rundt en mulig ombygging/utvikling av statens hegskoleanlegg pd Raumyr.

Vedlegg 8
Delutredning: HiBu lokalisert p4 Raumyr, utarbeidet for Kongsberg kommune av Analyse og
Strategi (del av Multiconsult).

Rapporten peker pa at kommunens enske om en “kunnskaps- og kulturpark” i Kongsberg
sentrum er sterkt avhengig av at staten flytter sin hoyskolevirksomhet inn som del av dette
prosjektet. Hoyskolens behov kan imidlertid ogsd ivaretas pd Raumyr, gitt at enkelte faktorer
ivaretas pa en god méte.

2. Brev fra Statsbygg til Fornyings-. administrasjons- og kirkedepartementet datert 31. mai
2013 med kommentarer til rapporten *Mulighetsstudie for naringslokalene pd Raumyr™,

utarbeidet av SpinOn Development A/S.

Statsbygg redegjer i brevet for det de mener er en inkonsistens i kommunens vurdering av
tomten p4 Raumyr til naringsformal. Statsbygg pépeker dessuten en del faktafeil i den nevnte
rapporten.

3. Brev fra Statsbygg til Kommunal- og moderniseringsdepartementet datert 13. februar
2014.

Statsbygg redegjor i brevet for plan for salg av statens eiendom pd Raumyr.

B. Brev mellom Kunnskapsdepartementet og Fornyings-, administrasjons- og
kirkedepartementet

1. Brev fra Kunnskapsdepartementet til Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet
datert 22. november 2012

Kunnskapsdepartementet redegjor i brevet for sitt syn péa saken og konkluderer med at HiBu
har fulgt kravet i instruksen om utredning av behov og funksjonsbeskrivelse av arealene, og at
leic av statlige arealer pd Raumyr vurderes som mindre fordelaktige for staten enn & leie
arealer av kommunen og et privat eiendomsselskap béde pé kort og lang sikt.

Kunnskapsdepartementet anbefaler at HiBu far fullmakt til & fortsette samarbeidet med
kommunen med sikte pa & inng4 leiekontrakt med Kongsberg kommune og Bolten Eiendom
AS om lokaler i et nytt anlegg pa Kirketorget i Kongsberg.

Vedlegg

Brev fra HiBu til Kunnskapsdepartementet og Fornyings-, administrasjons- og
kirkedepartementet datert 15. november 2012 med en rekke vedlegg.
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9. Brev fra Kunnskapsdepartementet til Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet
datert 23. mai 2013

I brevet henviser Kunnskapsdepartementet til sitt brev av 22. november 2012 og viser til at
det da ikke foreld utkast til leieavtale. Det vises til kontakt mellom departementene og til mote
pa embetsniva 5. april 2013 om utkast til leiekontrakt. Kunnskapsdepartementet viser til
mottatt utkast til leieavtale 23. mai mellom Hegskolen i Buskerud og KKP Eiendom AS. Det
fremgar at HiBu har hatt ekstern juridisk bistand i forhandlingene med utleier.

Kunnskapsdepartementet opplyser at leietid for objektet er 20 &r og drsleien utgjor 20 444 444
kroner, i tillegg til andel felleskostnader pd maksimalt 400 kroner per kvadratmeter per ar.
(Det opplyses i det vedlagte utkastet til leiekontrakt at totalarealet som hayskolen skal leie er
10 400 kvadratmeter).

Kunnskapsdepartementet legger opp til behandling av saken i regjeringen i juni 2013 og ber
om rask tilbakemelding.

Vedlegg 1
Leieavtale Kunnskaps- og kulturpark Vestsida, Hogskolen i Buskerud og KKP Eiendom AS.

Vedlegg 2
Utkast til leveransebeskrivelser KKP Kongsberg, Rev 3 — 6. mai 2013.

3. Brev fra Fornyings-. administrasjons- og kirkedepartementet til Kunnskapsdepartementet
datert 28. mai 2013

Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet viser til bestemmelser i Instruks om
héndtering av bygge- og leiesaker i statlig sivil sektor, fastsatt ved kongelig resolusjon 20.
januar 2012, og ber Kunnskapsdepartementet redegjere for hvorfor man mener utkast til
leiekontrakt er skonomisk mest fordelaktig for staten, og hvorfor dette vurderes som
gkonomisk gunstigere for staten enn gjennomfering av statlig byggeprosjekt eller videre leie
pé Raumyr.

Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet presiseres at en slik vurdering ogsd mé
inneholde kostnader staten ev. padrar seg ved & fraflytte egne lokaler.

4. Brev fra Kunnskapsdepartementet til Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementet
den 6. juni 2013

Kunnskapsdepartementet viser til Fornyings-, administrasjons- og kirkedepartementets brev
av 28. mai. Kunnskapsdepartementet opplyser at hayskolen bruker om lag 26 mill. kroner til
dekning av leie, drift og vedlikehold pa lokalene Raumyr. Summen inkluderer en andel som
gér til nedbetaling av oppgradert datakablingsnett. Kunnskapsdepartementet beregner arlige
kostnader ved leie av lokaler hos KKP Eiendom AS til 26,2 mill. kroner.
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Kunnskapsdepartementet mener det er en viss risiko for at Statsbygg kan fa utgifter til
tomgangsleie p statens hegskoleanlegg pd Raumyr. I tillegg mener Kunnskapsdepartementet
det kan veere risiko for tap ved salg av eiendommen. Det vektlegges imidlertid at
samlokalisering med andre miljger kan gjere leie hos KKP Eiendom AS mer gunstig enn
videre leie pd Raumyr.

Kunnskapsdepartementet opplyser at de ikke har tatt stilling til om heyskolen skal fa fullmakt
til 4 inngd leiekontrakt med KKP Eiendom AS, men at grunnlaget for en leiekontrakt nd
vurderes 4 vere tilfredsstillende. Kunnskapsdepartementet tar sikte pd & legge saken fram for
regjeringen for sommeren 2013.
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