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Innstilling fra kommunal- og forvaltningskomite-
en om lov om endringar i lov 26. mars 1999 nr. 17
om husleieavtaler (husleieloven) o.a.

Til Odelstinget

SAMMENDRAG

Proposisjonen inneheld forslag om at forliksrad
ikkje kan behandle saker der husleigetvistutval kan
treffe avgjerder. Dette forer til at seksmal i bustadlei-
geforhold til vanleg vil starte i husleigetvistutval der
eit slikt tvisteloysingsorgan finnest.

Etter gjeldande rett kan husleigetvistutval be-
handle tvistar i bustadleigeforhold der ei slik ordning
finnest. For tida har ein dette berre i Oslo og Akers-
hus. A bringe saker inn for husleigetvistutval er fri-
villig. Den som enskjer det kan alternativt velje &
bringe saka inn for forliksradet og vidare til tingret-
ten. Enkelte andre tvisteloysingsorgan kan ogsa be-
handle nokre typar tvistar i bustadleigeforhold.

Forbrukarradet, Huseiernes Landsforbund og
Leieboerforeningen i Oslo har i ein felles forespur-
nad til departementet gjort framlegg om & gjere Hus-
leigetvistutvalet 1 Oslo og Akershus til obligatorisk
forsteinstans i staden for forliksradet i denne regio-
nen.

Departementet legg til grunn at Husleigetvistut-
valet i Oslo og Akershus har vore ei vellykka ord-
ning, men at ordninga truleg har vore lite brukt i for-
hold til potensialet. Denne konklusjonen samsvarer
med resultata i ei evaluering av Husleigetvistutvalet i
Oslo og Akershus, som konsulentfirmaet rh Knoff
gjennomferte i 2003.

Til behandlinga av statsbudsjettet for 2006 signa-
liserte Regjeringa difor at ho ville fremje forslag om
a gjere husleigetvistutval til ein obligatorisk ferstein-

stans i staden for forliksradet der ein har eit husleige-
tvistutval, jf. kap. 585 i St.prp. nr. 1 Tillegg nr. 1
(2005-2006) for budsjettaret 2006 om endring av
St.prp. nr. 1 om statsbudsjettet 2006. Departementet
fremjar na eit slikt lovframlegg.

Det finnest ogsé andre tvistelgysingsorgan som
med avgrensa kompetanse kan treffe avgjerder i hus-
leigetvistar. Oslo husleigenemnd og takstnemnder et-
ter husleigelova kan til demes treffe avgjerder om
gjengs leige. Bakgrunnen for denne moglegheita er at
desse instansane har spisskompetanse i & fastsetje sli-
ke gkonomiske storleiker. Departementet ser difor
ikkje behov for a ta denne kompetansen fra dei. De-
partementet gjer heller ikkje framlegg om & krevje
behandling i1 husleigetvistutval i tilfelle der tvisten
kan bringast direkte inn for tingretten etter foresegne-
ne i rettargangslovgivinga. Dette gjeld mellom anna
tvistar om formuesgode der begge partar har vore re-
presenterte ved advokat. Nér den nye tvistelova tek
til & gjelde, ma tvisteverdien dessutan vere péa
125 000 kroner eller meir.

Vidare inneheld proposisjonen forslag om at det
a bringe ei sak inn for husleigetvistutval skal vere li-
kestilt med seksmal etter tvangsfullferingslova § 5-
11.

Tvangsfullferingslova § 5-11 regulerer havet til
a utsetje ei fraviking som er sett i gang (i dette havet
ei utkasting). Fullferinga kan i dag utsetjast etter krav
frd saksekjar. Vidare kan ho utsetjast etter krav fra
saksekte dersom det blir reist seksmél om grunnlaget
for fravikinga. At saka blir brakt inn for husleige-
tvistutval gjer ikkje have til utsetting, idet ei klage til
husleigetvistutval ikkje blir rekna som "sgksmal".

Departementet ser ikkje grunn til forskjellsbe-
handling mellom ein ordiner domstol og husleige-
tvistutval i slike saker. Namsmannen i Oslo har i brev
til departementet gitt uttrykk for at mange av dei fra-
vikingssakene som er stansa hos Namsmannen i



Oslo, med fordel kunne vore behandla av eit huslei-
getvistutval. Departementet foreslar difor lovendring
slik at fullferinga kan utsetjast etter krav fra saksgkte,
og i dei tilfella der saka blir brakt inn for husleiget-
vistutval. Dette vil i Oslo og Akershus kunne vere ak-
tuelt i inntil 125 saker per ar.

Forslaga vil trulig fere til ein vesentlig auke i ta-
let pa saker for Husleigetvistutvalet i Oslo og Akers-
hus, samstundes med at det kan forventast ein reduk-
sjon i talet pa saker i forliksrdda og tingrettene. I
2006 er det budsjettert med ei netto loyving pa 4,7
mill. kroner til Husleigetvistutvalet i Oslo og Akers-
hus. Forliksrddet i Oslo har ei serskilt fast godtgje-
ring. Endringane vil difor truleg ikkje fore til reduk-
sjon i utgiftene til dette forliksradet.

KOMITEENS MERKNADER

Komiteens flertall, medlemmene fra
Arbeiderpartiet, lederen Dag Terje An-
dersen, Tore Hagebakken, Saera Khan,
Inger Loite og Arild Stokkan-Grande,
fra Sosialistisk Venstreparti, Geir-Ke-
til Hansen, og fra Senterpartiet, Tryg-
ve Slagsvold Vedum, viser til at det siden
2001 har vert en preveordning med husleietvistut-
valg i Oslo, og fra 2003 ogsé i Akershus.

Flertallet ensker & papeke at evalueringer vi-
ser at husleietvistutvalget i stor grad lgser sakene de
har endelig, og at veldig fa saker ma tas videre til
tingretten. Husleietvistutvalget har videre kort saks-
behandlingstid og har lave kostnader for partene.

Flertallet viser til kap. 585 i St.prp. nr. 1 Til-
legg nr. 1 (2005-2006) for budsjettaret 2006 om end-
ring av St.prp. nr. 1 (2005-2006) om statsbudsjettet
2006 der det ble fremmet forslag fra Regjeringen om
at husleietvistutvalget skal vaere obligatorisk ferste-
instans i stedet for forliksradet der man har husleie-
tvistutvalg.

Flertallet stotter dette forslaget, da man kan
utnytte kapasiteten i utvalget pa en bedre maéte, og
samtidig redusere statens kostnader pr. sak.

Komiteens medlemmer fra Frem-
skrittspartiet, Per-Willy Amundsen,
Age Starheim og Ib Thomsen, fra Hoy-
re, Kari Lise Holmberg og Bent Haie,
fra Kristelig Folkeparti, Bjorg Torres-
dal, og fra Venstre, Vera Lysklatt, viser
til Budsjett-innst. S. nr. 5 (2005-2006) der mindretal-
let skriver:
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"Komiteens medlemmer fra Fremskrittspartiet,
Hoyre, Kristelig Folkeparti og Venstre viser til at
proveperioden for prosjektet utleper 31. desember
2005. Evalueringen viser at kostnadene for hver en-
kel sak har vert svaert hoye og at det er foretatt end-
ringer for behandlinger av "smasaker" i de ordinaere
domstolene. Per 20. juni 2005 har det kommet inn
bare 58 saker. P4 den bakgrunn foreslo regjeringen
Bondevik II 4 avvikle ordningen."

Disse medlemmer viser til at proposisjonen
har som hensikt & tvinge saker fra forliksrddene og
over til husleietvistutvalget for & gke antallet saker.
Disse medlemmer er uenig i en slik lgsning og
mener at forliksradene, kombinert med endringer for
behandlinger av "smésaker" i de ordinaere domstole-
ne, gir en god og billig ordning for disse sakene. Okes
antall saker til husleietvistutvalget betydelig som fol-
ge av denne lovendringen, mener disse medlem-
mer at resultatet blir at den opplevde kvaliteten pa
denne type behandling blir lik dagens system, men at
det bare etablerer en ny kostbar struktur ved siden av.
Lovforslaget forer derfor til en ytterligere komplise-
ring av véart rettssystem.

Pé denne bakgrunn vildisse medlemmer gé
imot den foreslatte lovendringen.

KOMITEENS TILRADING

Komiteen har ellers ingen merknader, viser til
proposisjonen og rér Odelstinget til & gjore slikt

vedtak til lov

om endringar i lov 26. mars 1999 nr. 17 om husleie-
avtaler (husleieloven) o.a.

I

Ilov 26. mars 1999 nr. 17 om husleieavtaler (hus-
leieloven) skal § 12-5 nytt annet og tredje ledd lyde:

En tvist som kan avgjores av husleietvistutvalg,
md behandles der for den kan bringes inn for tingret-
ten hvis det folger av rettergangslovgivningen at be-
handling i forliksrddet ellers ville veere nodvendig.
Forliksrddet kan ikke behandle saker som kan avgjo-
res av husleietvistutvalg.

Innbringelse av sak for husleietvistutvalg skal [i-
kestilles med soksmal etter tvangsfullbyrdelsesloven
$ 5-11 forste ledd annet punktum.
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I lov 13. august 1915 nr. 6 om rettergangsmaten Denne lov trer i kraft 1. juli 2006.
for tvistemal (tvistemalsloven) skal § 273 nr. 8§ lyde: § 12-5 annet ledd i husleieloven gjelder ikke for

8. isaker som med hjemmel i husleieloven horer un- saker som er brakt inn for forliksrddet for 1. juli 2006.

der et husleietvistutvalg.

Oslo, i kommunal- og forvaltningskomiteen, den 30. mai 2006

Dag Terje Andersen Saera Khan
leder ordferer
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