Innst. O. nr. 63

(2006-2007)

Ot.prp. nr. 38 (2006-2007)

Innstilling fra kommunal- og forvaltningskomite-
en om lov om endring i lov 26. mars 1999 nr. 17
om husleieavtaler (husleieloven)

Til Odelstinget

SAMMENDRAG

Kommunal- og regionaldepartementet foreslar
innfering av en ny bestemmelse i husleieloven som
gir utleier rett, men ikke plikt, til & varsle sosialtje-
nesten i kommunen om leiers mislighold.

Erfaringer fra strategien "P4 vei til egen bolig"
viser at mulighetene for & redusere omfanget av bade
begjeringer om utkastelser og gjennomforte utkas-
telser er storst nar sosialtjenesten kobles inn tidlig et-
ter at mislighold er konstatert. Det er imidlertid en
forutsetning for at kommunens sosialtjeneste kan gri-
pe inn, at den gjeres kjent med misligholdet.

I dag far sosialtjenesten ofte ikke kjennskap til
mislighold ved leie av bolig for namsmyndigheten
oversender varsel om mottagelse av begjering om ut-
kastelse. Pa dette tidspunktet vil utkastelsesprosessen
ha kommet langt, og kostnadene ved & foreta seg noe
vil ofte veere haye bade for kommunen, leier og utlei-
er fordi misligholdet allerede vil ha vedvart i en peri-
ode.

Varsling til sosialtjenesten forutsetter at leiers
mislighold kan gi grunnlag for begjering om utkas-
telse og det er grunn til & varsle sosialtjenesten. Be-
stemmelsen vil sarlig vaere nyttig i boligutleie for
vanskeligstilte. Selv om kommunen ikke har plikt til
a folge opp eventuelle varsler om mislighold, er det
grunn til & tro at kommunen ved sosialtjenesten har
en egeninteresse i 4 undersgke hjelpebehovet til de
det varsles om. Hvis misligholdet forer til utkastelse,
vil sosialtjenesten vare pliktig til & skaffe midlertidig

husvere til de som selv ikke greier det. Slikt husvaere
kan vaere svaert kostnadskrevende.

Det foreslas videre at leier kan reservere seg mot
at utleier varsler sosialtjenesten om leiers mislighold.
Departementet vil understreke at det er viktig for &
oppna hensikten med bestemmelsen at utleier infor-
merer leier om denne reservasjonsretten.

Departementet foreslar en regel som oppfordrer
utleier til tidligst & fremsette en eventuell begjaering
om utkastelse to uker etter at skriftlig varsel er sendt
til sosialtjenesten.

Departementet har lagt til grunn at utleier skal
orientere leier om at varsel er sendt til sosialtjenesten
senest samtidig med at varselet blir sendt til sistnevn-
te. Slik varsling forutsetter at leier ikke har reservert
seg. Hensikten med bestemmelsen er at leier gjores
kjent med at sosialtjenesten er orientert om situasjo-
nen. Informasjonen skal hindre at det kommer over-
raskende pa leier hvis sosialtjenesten kontakter ved-
kommende.

KOMITEENS MERKNADER

Komiteen, medlemmene fra Arbei-
derpartiet, lederen Tore Hagebakken,
Saera Khan, Silvia K. Kosmo, Inger
Loite og Arild Stokkan-Grande, fra
Fremskrittspartiet, Per-Willy Amund-
sen, Age Starheim og Ib Thomsen, fra
Hoyre, Kari Lise Holmberg og Bent
Hoie, fra Sosialistisk Venstreparti,
Rolf Reikvam, fra Kristelig Folkepar-
ti, Bjorg Torresdal, fra Senterpartiet,
Trygve Slagsvold Vedum, og fra Ven-
stre, Vera Lysklett, viser til at forslaget om en
varslingsbestemmelse 1 husleieloven er en oppfel-
ging av strategien “Pa vei til egen bolig”. Strategien
skal forebygge og bekjempe bostedslgshet, og mal-



A/S O. Fredr. Arnesen

www.stortinget.no

settingen er 4 redusere antall begjeeringer om utkas-
telser med 50 prosent, og antall utkastelser med 30
prosent innen utgangen av 2007.

Komiteen er enig i at tidlig oppfelging fra so-
sialtjenesten gker sjansene for & finne gode losninger
og forebygge utkastelser. I dag fir sosialtjenesten
ofte ikke kjennskap til mislighold ved leie av bolig
for namnsmyndighetene oversender varsel om motta-
kelse av begjaering om utkastelse. Pa denne bakgrunn
stotter komiteen forslaget som gir utleier rett til &
varsle sosialtjenesten pa et tidligere tidspunkt enn i
dag.

Komiteen viser til at hensikten med bestem-
melsen er a oppfordre utleier til & varsle sosialtjenes-
ten dersom det er grunn til det. Det er folgelig ikke
ment at bestemmelsen skal ha andre rettsvirkninger
enn dette. Komiteen er derfor enig i at bestemmel-
sen utformes som en kan-regel slik at det ikke skapes
tvil om at regelendringen kan fé utilsiktede konse-
kvenser.

Komiteen mener at sosialtjenesten alltid skal
vurdere behovet for oppfelging ndr de mottar varsel
om mislighold av en husleieavtale. Komiteen stot-
ter departementet i at det ikke er naturlig & innta be-
stemmelser i husleieloven som regulerer sosialtjenes-
tens aktivitetsplikt.

Komiteen stotter at leier kan reservere seg mot
at sosialtjenesten varsles ved mislighold av husleie-
avtalen. Komiteen er videre enig i at utleier ikke
mister retten til & varsle sosialtjenesten selv om utlei-
er ikke har informert leier om reservasjonsretten.

Komiteen slutter seg til at det i varslingsbe-
stemmelsen inntas at begjering om at tvangsfravikel-
se tidligst ber fremsettes for namsmyndighetene to
uker etter at skriftlig varsel er sendt til sosialtjenes-
ten. Komiteen viser til at bestemmelsen er utfor-
met som en oppfordring, og mener dette er i samsvar
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med at varslingen fra utleiers side er en rett og ikke
en plikt.

KOMITEENS TILRADING

Komiteen har for gvrig ingen merknader, vi-
ser til proposisjonen og rar Odelstinget til & gjore
slikt

vedtak til lov

om endring i lov 26. mars 1999 nr. 17
om husleieavtaler (husleieloven)

I

Ilov 26. mars 1999 nr. 17 om husleieavtaler (hus-
leieloven) skal ny § 9-11 lyde:

$ 9-11 Varsel om fravikelse

Nar det er grunnlag for d begjcere fravikelse av
husrommet kan utleier, dersom det er grunn til det,
sende skriftig varsel til sosialtjenesten i kommunen
om misligholdet. En eventuell begjcering om tvangs-
fravikelse bor tidligst fremsettes for namsmyndighe-
ten to uker etter at skriftlig varsel er sendt til sosial-
tienesten. Utleier kan gi andre fullmakt til a
sende slikt varsel. Leier kan i skriftlig melding til ut-
leier reservere seg mot at slikt varsel blir sendt til so-
sialtjenesten.

Utleier skal senest samtidig med oversendelse av
varsel til sosialtjenesten i kommunen etter forste
ledd, sende kopi av varselet eller annen melding om
innholdet til leier.

I
Loven gjelder fra den tid Kongen bestemmer.

Oslo, i kommunal- og forvaltningskomiteen, den 10. mai 2007

Tore Hagebakken

leder

Saera Khan
ordforer
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