Innst. S. nr. 143

(2000-2001)

Innstilling fra familie-, kultur- og administras onskomiteen om salg av eilendommer og
fremtidige statlige investeringer i Pilestredet Park
St.meld. nr. 18 (2000-2001)

Til Stortinget

1. Sammendrag
1.1 Innledning

| forbindelse med at Rikshospitalet har flyttet til
Gaustad, er Pilestredet 321 Odlo frigitt for annet bruk.
Omradet er paca. 70 dekar, og har fatt navnet Pilestre-
det Park. Premissene for dette er omtalt i St.prp. nr. 87
(1991-1992) Om nytt Rikshospital, bygging og drift og
i St.prp. nr. 1 for Arbeids- og administrasjonsdeparte-
mentet for arene 1992-1999.

| Budgjett-innst. S. nr. 2 (1999-2000) ba familie-,
kultur- og administrasjonskomiteen om at det blir gitt
en redegjarelse for fremdriften i utviklingen av Pile-
stredet Park, herunder salgsstrategi.

| 1999 og 2000 er deler av boligarealenei Pilestredet
Park solgt. | forbindelse med salget har staten ved
Statsbygg pétatt seg forpliktelser til investeringer i
infrastruktur og opparbeidelse av uteomrader. Regje-
ringen har tidligere varslet fremleggelse av en stor-
tingsproposisjon om saken. Regjeringen har imidlertid
kommet frem til at det er mest hensiktsmessig a orien-
tere Stortinget om saken gjennom denne meldingen, da
denevnte statligeforpliktelsenetil investeringer er iva-
retatt gjennom statsbudsjettet 2000 og 2001.

1.2 Ny bruk av Pilestredet Park

Reguleringsplanen for omradet omfatter ca. 60 pst.
boliger, ca 20 pst. offentlig/almennyttig forma
(skole) og ca. 20 pst. kontor-/naaingsvirksomhet.
Omrédet vil ferdig utbygd omfatte ca. 135 000 kvm
over bakkeniva Reguleringsplanen ble vedtatt av Oslo
bystyre 19. november 1997 og endelig stadfestet av
fylkesmannen 8. juni 1998. Boligdelen av Pilestredet
Park er antatt & ha et utbyggingspotensiale pa ca. 900
boliger.

Forprogjektrapporten "Fra sykehus til sunne hus.
Bygkologisk program for Pilestredet Park" er utarbei-
det av Statsbygg og Oslo kommunei samarbeid. Staten
legger i utviklingen av Pilestredet Park vekt pa diva

reta bygkol ogiske prinsipper innenfor akseptable gko-
nomiske ramme.

Som ledd i utviklingen av Pilestredet Park er det
videre utarbeidet et miljgoppfelgingsprogram, datert
oktober 1999. Staten og Oslo kommune gnsker alegge
et miljgbevisst og langsiktig perspektiv til grunn for
utviklingen av Pilestredet Park.

Det legges opp til en utviklingsperiode for hele Pile-
stredet Park innenfor en tidsramme pa5 &r regnet fra 1.
januar 2000. Det er viktig at utviklingen av omrédet
kommer i gang umiddelbart etter at omradet er fraflyt-
tet.

Pa oppdrag fra Sosial- og helsedepartementet plan-
legger Statsbygg innplassering av et nasjonalt medi-
sinsk museum i det gamle administrasjonsbygget.

Paoppdrag fraKirke-, undervisnings- og forsknings-
departementet (KUF) har Statsbygg planlagt et pro-
giekt for Hagskoleni Oslo (HiO) i Pilestredet Park.

Regjeringen vil eventuelt komme tilbake til spars-
malet om videre utbygging av lokaler for HiO i Pile-
stredet Park, nearmere bestemt i Kvinneklinikken og i
deler av Kirurgiblokka.

Det er mangel pa studentboliger i Oslo-omradet og
Regjeringen har derfor i statsbudsjettet for 2001 fore-
slétt adisponeretomter i Pilestredet Park og pa Hauge-
rud til studentboliger.

1.3 Salg av eiendom

Mangelen pa boliger til unge og vanskeligstilte gjer
at staten i samarbeid med Oslo kommune vil vurdere
bruk av betingelser ved salg av tomter og eiendommer
for sikre gkt tilgang til boliger for disse gruppene.

Salg av eiendom i de kommende &rene vil bl.a. vage
avhengig av utviklingen av prosjekter for statlige leie-
takere og eventuelle prosjekter for spesielle malgrup-
per som er omtalt ovenfor. Eventuelle forslag om salg
av eiendom vil bli fremmet i statsbudsjettet.
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1.4 Satligeinvesteringer og utgifter i forbindel se med
utvikling og salg av eiendommer i Pilestredet Park

Det kan bli avdekket forurensing i uteomrader, under
bygninger, i avlegp, sluk og rerferinger i uteomrader og
under bygninger. Det ble gjennomfart en konsulentun-
dersgkelse sommeren 1999, som konkluderer med at
det ikke er funnet omréder der grunnen dpenbart er for-
urenset. Det kan likevel vaare grunnforurensing knyttet
til lekkasjer fra avlgpsnettet.

Det er fastslétt at det i enkelte bygninger er stoffer
som vurderes som forurensende og som derfor mafjer-
nes ved spesielle tiltak. Av hensyn til pasientene har
det ikke veat gnskelig med omfattende bygningsun-
dersgkel ser mens det har vaat full drift ved sykehuset.
Gjennom salgskontraktene baarer kjeper av boligomré-
dene deler av kostnadene.

Staten er gjennom de inngétte kontraktene forpliktet
til & bekoste opparbeidelsen av utearealer pa de omréa-
dene som er definert som felles utomhusareal .

Staten skal sarge for at teknisk infrastruktur feres
frem til tomtegrensene. Dette ma ferdigstillesi 2001.

Alleeiereav areder i Pilestredet Park er forpliktet til
A deltai, og dekke kostnader for drift av fellesomré-
dene. Dette gjelder bade private og offentlige eiere.

Statsbygg vil gjennomfare fglgende arbeider straks
omradet er overtatt fra Rikshospitalet:

— Miljeriktig riving av ca. 15 000 kvm bygnings-
flate. Dette gjares for & oppfylle Statsbyggs kon-
trakt med Olav Thon Gruppen, samt for aklargjere
to nye hovedadkomster inn i omradet. Riveperio-
den er anslatt til 10 maneder.

— Anlegging av offentlige, felles uteomréder som
omfatter veier, parker og plasser, overvannshand-
tering, belysning, avfals- og kildesorteringsan-
legg. Det forutsettes i det videre arbeidet avklart
hvordan Oslo kommunes rolle i forhold til de
offentlige arealene skal vaae med hensyn til eier-
skap.

— Infrastrukturtiltak omfatter opprydding i eksiste-
rende kabler og ledningsnett samt nyanlegg, her-
under vann/avl gpsanlegg samt nye fjernvarmesen-
traler og trafostasjoner.

De samlede kostnader til investering og planlegging
er beregnet til 128 mill. kroner. | St.prp. nr. 1 (1999-
2000) er det pakap. 1583 Utvikling av Pilestredet Park
bevilget totalt 65 mill. kroner til formalet, og i forslaget
til statsbudsjett for 2001 er det foresltt bevilget totalt
63 mill. kroner pd samme kapittel. Samlet sett vil dette
innfri statens forpliktelser overfor kjgpernei omradet.

2. Komiteens merknader

Komiteen, medlemmene fra Arbeider-
partiet, Jon Olav Alstad, Frank Willy
Larsen, Liv Marit Moland, Oddbjgrg
Ausdal Starrfelt og Shahbaz Tariq, fra
Kristelig Folkeparti, lederen May-Helen
Molveer Grimstad og Ola T. Lanke, fra

Fremskrittspartiet, Per Roar Bredvold og
Per Sandberg, fra Hgyre, Trond Helle-
land og Inger Stolt-Nielsen, fra Senter-
partiet, Anne Enger Lahnstein, og fra
Sosialistisk Venstreparti, Agot Valle, har
merket seg at reguleringsplan for Pilestredet Park-
omradet omfatter ca. 60 pst. boliger (900), ca. 20 pst.
offentlig/allmennyttig formal (skole) og ca. 20 pst.
kontor-/naeringsvirksomhet. Fylkesmannen har stad-
festet reguleringsplani juni i 1998.

Komiteen registrerer at som en fglge av krav stilt
av Oslo kommunei forbindel se med regul eringsvedta-
ket, ble det opprettet et forprosjekt i samarbeid mellom
staten og Oslo kommune for & vurdere mulige virke-
midler for gjennomfegring av en miljgvennlig og gkol o-
gisk riktig utvikling av omradet.

Komiteen registrerer at Statsbygg vil gjennom-
fare miljeriktig riving av ca. 15 000 kvm bygnings-
flate.

Komiteen registrerer at de samlede kostnader til
investering og planlegging er beregnet til 128 mill.
kroner. | St.prp. nr. 1 (1999-2000) er det pa kap. 1583
Utvikling av Pilestredet Park bevilget totalt 65 mill.
kroner til formalet, og resterende 63 mill. kroner ble
bevilget under behandlingen av statsbudsjett for 2001
pa samme kapittel. Samlet sett vil dette innfri statens
forpliktelse overfor kjgpernei omradet.

K omiteen har merket seg Regjeringensforsag om
& bruke tomter i Pilestredet Park og Haugerud til stu-
dentboliger. Komiteen er opptatt av den vanskelige
boligsituasjonen som er i Oslo for unge og studenter.
K omiteen mener derfor at Regjeringen maprioritere
dette.

Komiteens medlemmer fra Fremskritts-
partiets registrerer at Pilestredet Park er innenfor en
reguleringsplan av 19. november 1997 som alerede er
vedtatt av kommunen og bifalt av fylkesmannen.

Disse medlemmer gnsker derimot en vesentlig
hgyere utnyttelse av omrédet. Det dobbelte antall
innenfor boliger, samt mer handel og service. Dette
lgses ved & gke boligtallet, byggeheyder og parke-
ringsmuligheter, m.m.

Disse medlemmer mener at attraktiviteten av
omradet pa denne méaten vil kunne gkes betraktelig.
Detteinnebazer klarefordeler for selgeren, staten, som
ville kunne fa en hayere pris for eiendommene. Dette
igien er enfordel for dem som skal utvikle omrédet slik
at lgnnsomheten forbedres ved gkt utnyttelse av grun-
nen. Sist, men ikke minst, er det en fordel for de frem-
tidige beboerne, idet deres tilgang til parkerings- og
handlemuligheter, samt tilgang til servicetilbud s som
restauranter etc. utvides. Med den gjeldende regulering
vil omradet lett kunne utvikle seg til & bli en sakalt
"soveby".

Komiteens medlem fra Sosialistisk
Venstreparti peker pa at staten ma ta et sterre
ansvar for afabygget rimeligere utleieboliger til unge
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og vanskeligstilte. Det er stor mangel patomter til slike
prosjekter. Na selger bade stat og kommune sine area-
ler og eiendommer til markedspris. Dablir kostnadene
sa hgye at |eieprisen uansett blir for hay for folk med
darlig réd. Dette medlem vil derfor g&inn for at
statlig tomtegrunn og eiendomsmasse stilles gratis
eller svaat rimelig til radighet til slike allmennyttige
progiekter, og at deler av Pilestredet Park ma innga
som en del av en dlik solidarisk boligpolitikk.

Dette medlem vil vise til prosjektrapport 293 -
2000 fra Norsk Byggforskningsinstitutt der det kon-
kluderes med at det finnes alt for fa tilrettelagte stu-
dentboliger og at dette hindrer funksjonshemmede i a
tahgyere utdanning. | svar paskriftlig sparsmal nr. 135
(2000-2001) fra stortingsrepresentant Rolf Reikvam
svarte kirke-, utdannings- og forskningsministeren at
han om kort tid vil legge frem en handlingsplan for stu-
dentboliger og der drefte konkrete tiltak for a sikre

bedret tilrettelegging av studentboliger for funksons-
hemmede.

Dette medlem vil pdpeke viktigheten av at det
ogsai allerede igangsatte prosjekt ma sikres at andelen
studentboliger som er tilpasset funksonshemmede
gkes betraktelig og ber Regjeringen sikre at minst 10
pst. av studentboligene i Pilestredet er tilrettelagt for
funksonshemmede.

3. Komiteenstilrading

Komiteen har for gvrig ingen merknader og rar
Stortinget til agjare slikt

vedtak:

St.meld. nr. 18 (2000-2001) - om salg av eiendom-
mer og fremtidige statlige investeringer i Pilestredet
Park - vedlegges protokollen.

Odlo, i familie-, kultur- og administrasjonskomiteen, den 15. februar 2001

May-Helen Molvaer Grimstad
leder

Shahbaz Tariq
ordfarer

Oddbjerg Ausdal Starrfelt
sekretaa



