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Innstilling fra naeringskomiteen om representant-
forslag fra stortingsrepresentantene Harald T.
Nesvik, Torgeir Trzeldal og Per Roar Bredvold om
oppheving av bestemmelser om prisfastsetting av
konsesjonspliktige landbrukseiendommer

Til Stortinget

Sammendrag

I rundskriv M-1/2010 fra Landbruks- og matde-
partementet ble nedre grense for nar det kreves pris-
vurdering ved salg av konsesjonspliktig landbruks-
eiendom, hevet til 1,5 mill. kroner. I tillegg ble mak-
simal boverdi oppjustert til 1,5 mill. kroner. Endrin-
gene skulle bidra til at vi far et enklere regelverk for
prisvurdering. Intensjonen med oppjustering av den
nedre belopsgrensen for prisvurdering var a dpne for
at mindre landbrukseiendommer hvor boligfunksjo-
nen er mer framtredende enn neringsaspektet, kunne
bli omsatt til en pris som ligger naermere markeds-
verdi.

Hovedhensynet bak bestemmelsen i konsesjons-
loven § 9 er hensynet til bosetting pa eiendom og
rekruttering av selvstendig naeringsdrivende til pri-
marnaringen landbruk.

Prisvurderingen av konsesjonspliktig landbruks-
eiendom gjelder kun ved erverv av landbrukseien-
dom som fortsatt skal nyttes til dette formalet. Erverv
av eiendommer med mindre enn 25 dekar fulldyrket
eller overflatedyrket jord, eller mindre enn 500 dekar
produktiv skog, vil kunne skje uten konsesjon, og
folgelig uten at priskontrollen kan gjeres gjeldende.

For kjoper vil de begrensninger priskontrollen
medforer, sla gunstig ut.

Priskontroll av konsesjonspliktig landbrukseien-
dom har sterst folger for selger.

Salg av fast eiendom skal gjerne erstattes ved
erverv av ny fast eiendom for selger. I hovedsak
omsettes fast eiendom til boligformal pa det apne
marked, uten verken konsesjons- eller boplikt, men
styrt av markedet etter tilbud/ettersperselsmekanis-
mer. En overgang fra eiendomsmarked som er prisre-
gulert til et eiendomsmarked styrt etter markedsme-
kansimer, vil i all hovedsak sette storre krav til egen-
kapital for erverver eller storre krav til tilgang pé
egenkapital.

En begrensning i hva selger kan forvente a fa for
eksisterende fast eiendom, medferer gjerne at selger
vegrer seg for a selge. Pr. i dag star over 34 000
gardsbruk tomme i Norge. Forslagsstillerne er av den
formening at en friere omsetning av landbrukseien-
dommer vil gjere det mer attraktivt & vedlikeholde
driftsbygninger og holde kulturlandskapet i hevd,
samt legge allerede tomme géardsbruk ut for salg pa
det frie eiendomsmarkedet.

Folgende forslag fremmes i dokumentet:

«Stortinget ber regjeringen fremme forslag om
endring av lov 28. november 2003 nr. 98 om konse-
sjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven)
mv., herunder oppheving av konsesjonsloven § 9 nr.
1 om prisfastsetting av konsesjonspliktige landbruks-
eiendommer.»

Komiteens merknader

Komiteen, medlemmene fra Arbei-
derpartiet, Else-May Botten, Lillian
Hansen, Arne L. Haugen, Ingrid Hegge
og lederen Terje Aasland, fra Frem-
skrittspartiet, Per Roar Bredvold,



Harald T. Nesvik og Torgeir Traldal,
fra Hoyre, Svein Flatten, Frank Bakke-
Jensen og Elisabeth Rebekk Norve, fra
Sosialistisk Venstreparti, Alf Egil Hol-
melid, fra Senterpartiet, Irene Lange
Nordahl, og fra Kristelig Folkeparti,
Rigmor Andersen Eide, viser til representant-
forslag fra stortingsrepresentantene Harald T. Nes-
vik, Torgeir Traeldal og Per Roar Bredvold om opp-
heving av bestemmelser om prisfastsetting av
konsesjonspliktige landbrukseiendommer. Komi-
teen viser videre til at forslagsstillerne ber regjerin-
gen fremme forslag om endring av konsesjonsloven,
herunder oppheving av konsesjonsloven § 9 nr. 1 om
prisfastsetting av konsesjonspliktige landbrukseien-
dommer.

Komiteens flertall, alle unntatt medlem-
mene fra Fremskrittspartiet og Hoyre, viser til at pris-
kontrollen ved erverv av landbrukseiendom skal iva-
reta hensynet til & forbeholde landbrukseiendommer
for aktive yrkesutevere, sikre rekruttering til naerin-
gen og & gi yrkesuteverne gkonomisk og sosialt til-
fredsstillende forhold. Prisnivaet pa landbrukseien-
dommer mé da ikke ligge heyere enn at en med
normal god utnyttelse av eiendommens driftsgrunn-
lag kan oppna et tilfredsstillende ekonomisk resultat.
Forslaget innebarer en avvikling av priskontrollen,
og flertallet avviser derfor forslaget.

Komiteens medlemmer fra Frem-
skrittspartiet og Hoyre viser til at intensjonen
med priskontrollen ved erverv av landbrukseiendom
skulle ivareta hensynet til & forbeholde landbruks-
eiendommer for aktive yrkesutovere, sikre rekrutte-
ring til neeringen og a gi yrkesuteverne ekonomisk og
sosialt tilfredsstillende forhold.

Imidlertid mener disse medlemmer at denne
bestemmelsen virker mot sin hensikt i dagens sam-
funn. Disse medlemmer mener prisnivaet pa
landbrukseiendommer blir holdt kunstig nede gjen-
nom en sentral prisfastsettelse i forhold til hva en
ville kunne oppnadd ved omsetning av landbruks-
eiendommer i et fritt marked.

Disse medlemmer viser til at det i dag star i
overkant av 34 000 landbrukseiendommer uvirk-
somme. Disse medlemmer mener dette blant
annet skyldes at eierne har funnet det uhensiktsmes-
sig eller ulennsomt & ha fortsatt drift.

Disse medlemmer viser til at flere kommu-
ner ensker okt tilflytting og har lansert prosjekt som
«lys 1 alle vindu» som et tiltak for dette. Dette skjer
samtidig som det er i overkant av 160 000 som har
ytret onske om & kjope seg et smabruk for & benytte
som fritidsbolig.
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Disse medlemmer er av den formening at
siden landbrukseiendommer ikke omsettes pa det frie
markedet som bolig- og neringseiendommer for
ovrig, er det mange eiere av landbrukseiendommer
som vegrer seg for & selge. Dette fordi de mener de
far mindre igjen for eiendommen enn dens reelle
verdi. Mange av disse eiendommene befinner seg i
omrader hvor det ikke svarer seg & drive produktivt
landbruk. Derimot har disse eiendommene gjerne et
stort potensial som fritidseiendommer.

Disse medlemmer mener at reglene om sen-
tral prisfastsettelse av landbrukseiendommer setter
eiere av slike eiendommer i en uheldig situasjon nar
de selger landbrukseiendommen og skal kjope seg
inn i det ordinere boligmarkedet. Grunnet lav tilgang
pa egenkapital vil disse ikke kunne delta i budkam-
pen pa attraktive boligobjekt pa like vilkar som ordi-
nare boligkjapere.

Disse medlemmer mener denne forskjells-
behandlingen med sentral prisfastsetting av land-
brukseiendommer som folger av lovverket, ikke len-
ger kan forsvares 1 dagens samfunn.

Disse medlemmer mener at en fri omsetning
av landbrukseiendommer i tillegg til & gi selger av
slike eiendommer en mer reell markedspris, ogsé kan
gi dynamiske ringvirkninger for lokalsamfunn hvor
disse eiendommer ligger. For det forste kan heyt
motiverte kjopere blant annet se muligheter for a eta-
blere og utvikle nisjeproduksjon pa eiendommen. For
det andre kan potensielle kjapere som ensker & bruke
eiendommen som fritidseiendom, over tid veere med
pa a kanalisere sine husholdningskjep til lokale for-
retninger som igjen kan vare med pa a skape nye
arbeidsplasser. For det tredje kan potensielle kjopere
som ikke ensker a drive jorden selv, vaere villig til &
leie ut produktiv jord til andre gardbrukere i distrik-
tet. Dette kan igjen veere med pa & muliggjere deres
mulighet til & drive med lennsomt jordbruk pé heltid.

Disse medlemmer fremmer folgende for-
slag:

«Stortinget ber regjeringen fremme forslag om
endring av lov 28. november 2003 nr. 98 om konse-
sjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven)
mv., herunder oppheving av konsesjonsloven § 9 nr.
1 om prisfastsetting av konsesjonspliktige landbruks-
eiendommer.»

Komiteens medlemmer fra Hoyre deler
forslagsstillernes syn pa at en friere omsetning av
landbrukseiendommer vil gjere det mer attraktivt &
vedlikeholde driftsbygninger og holde kulturland-
skapet i hevd, samt legge allerede nedlagte gardsbruk
ut for salg pa det frie eiendomsmarkedet. Disse
medlemmer viser til at Hoyre er dypt bekymret
over priskontrollens negative effekter pa norsk land-
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bruk og den norske bondens driftsmuligheter. Disse
medlemmer viser for gvrig til egne forslag og los-
ninger fremmet i representantforslag fra representan-
ter fra Hoyre om & forbedre bendenes driftsmulighe-
ter og styrke den private eiendomsretten herunder
gjennom fjerning av sarreguleringer pa landbruks-
eiendommer, Representantforslag 24 S (2010-2011),
som i disse dager er til behandling i Stortinget.

Forslag fra mindretall
Forslag fra Fremskrittspartiet og Hoyre:
Forslag 1

Stortinget ber regjeringen fremme forslag om
endring av lov 28. november 2003 nr. 98 om konse-
sjon ved erverv av fast eiendom (konsesjonsloven)
mv., herunder oppheving av konsesjonsloven § 9 nr.
1 om prisfastsetting av konsesjonspliktige landbruks-
eiendommer.

Komiteens tilrading

Komiteens tilrading fremmes av komiteens med-
lemmer fra Arbeiderpartiet, Sosialistisk Venstreparti,
Senterpartiet og Kristelig Folkeparti.

Komiteen har for gvrig ingen merknader, viser
til representantforslaget og rar Stortinget til & gjore
folgende

vedtak:

Dokument 8:18 S (2010-2011) — representant-
forslag fra stortingsrepresentantene Harald T. Nes-
vik, Torgeir Traeldal og Per Roar Bredvold om opp-
heving av bestemmelser om prisfastsetting av konse-
sjonspliktige landbrukseiendommer — bifalles ikke.

Oslo, i naringskomiteen, den 8. februar 2011

Terje Aasland

leder

Rigmor Andersen Eide
ordforer



A/S O. Fredr. Arnesen

www.stortinget.no
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Brev fra Landbruks- og matdepartementet v/statsraden til nzeringskomiteen,
datert 16. november 2010

Dokument 8:18 S (2010-2011) Representantfor-
slag fra stortings-representantene Harald T. Nes-
vik, Torgeir Treeldal og Per Roar Bredvold om
oppheving av bestemmelser om prisfastsetting av
konsesjonspliktige landbrukseiendommer

Jeg viser til oversendelse fra Stortingets naerings-
komite, datert 11. november 2010, der komiteen ber
om Landbruks- og matdepartementets vurderinger av
ovennevnte representantforslag.

Representantene foreslar at bestemmelsene om
priskontroll i konsesjonsloven blir opphevet. De
viser bl.a. til at opphevelse av priskontrollen vil
kunne fore til at eieren av landbrukseiendom i sterre
grad enn i dag vil veere interessert i & foreta pakost-
ninger og investeringer i bolig og driftsbygninger og
i a holde kulturlandskapet i hevd. I tillegg er forslags-
stillerne av den formening at opphevelse av priskon-
trollen vil fore til at flere tomme gardsbruk vil bli lagt
ut for salg.

Priskontrollen ved erverv av landbrukseiendom
folger av konsesjonsloven § 9. Ved avgjerelser av
seknader om konsesjon for erverv av eiendom som
skal nyttes til landbruksformal, skal det bl.a. legges
vekt pA om den avtalte prisen tilgodeser en sam-
funnsmessig forsvarlig prisutvikling. Med en sam-

funnsmessig forsvarlig pris forstas en pris som bidrar
til & realisere méalene i landbrukspolitikken. Dette
gjelder mal som & forbeholde landbrukseiendommer
for aktive yrkesutevere, sikre rekruttering til naerin-
gen og a gi yrkesuteverne gkonomisk og sosialt til-
fredsstillende forhold. Prisnivéaet pa landbrukseien-
dommer ma da ikke ligge hoyere enn at en med nor-
mal god utnyttelse av eiendommens driftsgrunnlag
kan oppnd et tilfredsstillende ekonomisk resultat.
Etter min mening er de samfunnsmessige maélene
som priskontrollen er satt til & ivareta viktige ogsa i
dag. Jeg har, som oppfolging av lovarbeidet i 2009
lagt opp til endringer i prisrundskrivet slik at mindre,
bebygde eiendommer er unnlatt fra priskontroll. Are-
algrensen for dette folger grensene for boplikt, dvs. at
eiendommen mé vere storre enn 25 dekar fulldyrka
eller overflatedyrka jord, eller den mé vere storre
enn 500 dekar produktiv skog. I tillegg har jeg lagt
opp til at priskontroll kan unnlates dersom kjopesum-
men ikke overstiger kr 1.500.000,-. Dette er nermere
omtalt i rundskriv M-1/2010 som er oversendt Stor-
tinget i tilknytning til mitt svar pd dokument 8:24
(2010-2011).



