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Innstilling frajustiskomiteen om representantfor-
dag fra stortingsrepresentantene Helga Peder sen,
Hege Haukeland Liadal, Kari Henriksen, Arild
Grande og Sine Renate Hadheim om tryggere
bolighandel

Til Stortinget

Sammendrag

Stortingsrepresentantene Helga Pedersen, Hege
Haukeland Liadal, Kari Henriksen, Arild Grande og
Stine Renate Haheim fremmet 5. mars 2015 f@lgende
fordag:

«Stortinget ber regjeringen sette i gang en rask
revigon av avhendingsloven med formal om & tyde-
liggjare selgers og kjapers rettigheter og plikter. | en
sik giennomgang ma det vurderes om selgers infor-
masjonsplikt skal omfatte boligens tekniske tilstand,
og om de gode erfaringene fra den danske ordningen
kan overfarestil norsk lovverk.»

Komiteens merknader

Komiteen, medlemmene fra Arbei-
derpartiet, Jorodd Asphjell, Kari Hen-
riksen, lederen Hadia Tajik og Lene
Vagslid, fra Hayre, Margunn Ebbesen,
Harek Elvenes, Charlotte Spurkeland
0og Anders B. Werp, fra Fremskrittspar-
tiet, Jan Arild Ellingsen og UIf Leir-
stein, fra Kristelig Folkeparti, Kjell
Ingolf Ropstad, og fra Senterpartiet,
Jenny Klinge, viser til representantfors aget.

Komiteen er av den oppfatning at omfanget av
tvister pa bakgrunn av eiendomsoverdragelser dess-
verre er for stort.

Komiteens flertall, medlemmene fra
Hoyre, Fremskrittspartiet, Kristelig
Folkeparti og Senterpartiet, er derimot ikke
overbevist om at endringer av avhendingsloven, eller
innfaring av flere obligatoriske krav i forbindelse
med elendomstransaksioner, ngdvendigvis vil gi
agnsket effekt | form av fagre tvister.

Komiteen viser til a avhendingsloven hadde
som formal blant annet & redusere tvisteomfanget.
Den regulerer blant annet selgers informasjonsplikt
og kjepers undersgkelsesplikt, og ifelge loven gar
selgers informasjonsplikt foran kjgpers undersakel -
sesplikt. Avhendingsloven regulerer ikke hvilke for-
hold selgeren skal informere om, men kun fglgen av
om kjaper ikke har fatt opplysninger om eiendom-
men som selger kjente eller métte kjenne til og som
kjgperen hadde grunn til &fa vite om.

Komiteens flertall, medlemmene fra
Hoyre, Fremskrittspartiet, Kristelig
Folkeparti og Senterpartiet, viser i denne
forbindelse til at vi siden avhendingslovens vedta-
kelse har fétt en betydelig grad av rettspraksis knyttet
til avhendingsloven. Basert pa denne, samt svaat
grundig juridisk teori, er det rettsige innholdet i
loven blitt stadig mer avklart. A gjere starre endrin-
ger i loven na vil derfor kunne vaae konfliktska-
pende, fordi nye bestemmelser selvsagt ogsa skaper
ny usikkerhet om rettstilstanden. Det er ikke praktisk
mulig — eller anskelig — a fa en lovgivning som er sa
konkret og kasuistisk at man skal kunnelesesegtil en
lgsning tilpasset enhver tenkelig situasion. Norsk
lovgivningspraksis heller mot mer generelt utfor-



mede lovbestemmelser, saalig pa kontraktsrettens
omrade. Dette er en praksis flertallet fortsatt
ensker & staved.

Komiteens medlemmer fra Hagyre,
Kristelig Folkeparti og Senterpartiet
viser til at forslag om obligatorisk tilstandsrapport
ble vurdert av Takstlovutvalget NOU 2009:6, men at
utval get ikke ble enig om hvorvidt man burde innfare
obligatorisk takstrapport i Norge eller ikke. Flere
heringsinstanser pekte pa at transaksjonskostnadene
ville gke ved innfaring av en slik rapport, og dermed
faretil gkt prisvekst i boligmarkedet.

Komiteens flertall, medlemmene fra
Hoyre, Fremskrittspartiet, Kristelig
Folkeparti og Senterpartiet, deler ikke den
oppfatning at et krav om obligatoriske tekniske til-
standsrapporter ngdvendigvis er forbrukervennlig.
Avhendingsloven er for det farste ikke en forbruker-
lov i tradisionell forstand. Den regulerer i stor grad
salg mellom forbrukere. Det er derfor ingen automa-
tikk i at endringer vil vaae forbrukervennlige. Videre
vil dikerapporter i mangetilfeller vaxeet fordyrende
element. Det er ogsa begrenset hva slike rapporter
faktisk kan avdekke, og hvilken verdi rapportene til-
farer sdlenge det uansett vil métte tas betydelige for-
behold vedrgrende innhold og konklusioner. Krav
om obligatoriske rapporter er dessuten et inngrep i
avtalefrineten somflertall et ikke anser gnskelig. |
mange tilfeller, hvor avtalepartenes gnske er hurtig
omsetning eller hvor partenes gjensidige tillit til
hverandre er god, vil en teknisk tilstandsrapport ofte
vage helt overfladig. Det samme gjelder f.eks. i kon-
serninterne overdragel ser, som utgjer en ikke ubety-
delig del av eiendomstransaksjonene.

Flertallet mener at problemet med mange
tvister kan | @ses pa andre méter enn gjennom ny lov-
givning. For eksempel tyder mye pa at dynamikken
hvor meglere naturlig nok gnsker hurtig omsetning,
ofte kan feretil lite rom for undersgkel ser.

Komiteen fremmer fglgende forslag:

«Stortinget ber regjeringen vurdere tiltak som
bidrar til tryggere boligtransaksjoner for bade kjgper
og selger, herunder det varslede arbeidet om takst-
menn, og komme tilbake til Stortinget pa egnet
méte.»

Komiteens medlemmer fra Arbeider-
partiet viser til heringen i saken (14. april 2015)
der det fremkom fra alle hegringsinstanser at det er
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knyttet mange konflikter til avhending av bolig, noe
som hgringsinstansene mente burde og kunne mins-
kes. Disse medlemmer stetter dette. Boligsalg
er blant de, om ikke den, starste investeringen vi gjar
i livet. Feil og uklarheter kan f& mange og store gko-
nomiske konsekvenser for bade kjgper og selger.
Disse er amaterer. Salg og kjep foregar gelden, slik
at det er vanskelig & opparbeide seg erfaring som
bidrar til tryggere transaksjoner. Mange som kjgper
og selger er i etableringsfasen. Reglene og ansvar
oppleves utydelige, noe som reflekteresi antall kon-
flikter.

Disse medlemmer mener man bgr se pa
mater &lese dette pd. Det er behov for en helhetlig il -
naarming til dagens utfordringer vedrarende bolig-
markedet inkludert forbrukerperspektiv. Det vil vaae
av betydning for &faned konfliktnivaet og finne las-
ninger som gjer boligsalg tryggere og reglene tydeli-
gere for bade kjaper og selger.

Disse medlemmer viser til at regjeringen i
sin «Strategi for boligmarkedet», kapittel 3.5, side
24, har pekt pabehovet for tryggere handel for kjaper
av bolig, og signaliserer at de ansker & se pa ordnin-
ger der ikke selger hefter for feil i tilstandsrapporter.
Disse medlemmer ber om at det i denne vurde-
ringen ogsatas med ordninger som gjar at tryggheten
for kjgper ogsa gker.

Disse medlemmer fremmer faglgende for-
dag:

«Stortinget ber regjeringen sette i gang en rask
revigon av avhendingsloven med forma om & tyde-
liggjere selgers og kjapers rettigheter og plikter. | en
sik giennomgang ma det vurderes om selgers infor-
masjonsplikt skal omfatte boligens tekniske tilstand,
0g om de gode erfaringene fra den danske ordningen
kan overfarestil norsk lovverk.»

Forslag fra mindretall
Fordlag fra Arbeiderpartiet:
Fordlag 1

Stortinget ber regjeringen sette i gang en rask
revison av avhendingsloven med forma om atyde-
liggjeare selgers og kjapers rettigheter og plikter. | en
sik giennomgang ma det vurderes om selgers infor-
masonsplikt skal omfatte boligens tekniske tilstand,
og om de gode erfaringene fra den danske ordningen
kan overfarestil norsk lovverk.



Innst. 46 S—2015-2016

K omiteenstilrading

Komiteen har for gvrigingen merknader, viser
til representantforslaget og rar Stortinget til & gjare
slikt

vedtak:

Stortinget ber regjeringen vurdere tiltak som bi-
drar til tryggere boligtransaksjoner for bade kjaper

og selger, herunder det vardede arbeidet om takst-
menn, og kommetilbaketil Stortinget paegnet méate.

Dokument 8:68 S (2014-2015) — representant-
forglag fra stortingsrepresentantene Helga Pedersen,
Hege Haukeland Liadal, Kari Henriksen, Arild Gran-
de og Stine Renate Haheim om tryggere bolighandel
— vedlegges protokollen.

Odlo, i justiskomiteen, den 10. november 2015

Hadia Tajik
leder

Charlotte Spurkeland
ordfgrer
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