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Forslag fra stortingsrepresentantene Odd Eriksen, Torbjgrn Andersen, Olaf Gjedrem,
Inga Kvalbukt, Karin Andersen og Leif Helge Kongshaug om lov om endringer i lov
16. juni 1939 nr. 6 om husleie og lov 7. juli 1967 nr. 13 om husleieregulering m.v.
for boliger

Til Odelstinget

Bakgrunn har fulgt en slik linje i sin opptrapping av leiene i den
. kommunale boligmassen. Departementet slutter seg
_ Det settes fram et forslag om lovendring som skalj| den rettslige forstdelsen som det her er gitt uttrykk
sikre leiere av bolig, som fremdeles omfattes av husfor. Tolkningen av § 35 harer imidlertid under dom-
leielovenfra 1939, mot urimelig stor husleiegkning. stolene. En fastleggelse av grenser for leiegkning og

2 i 2 ; ; av frister for gjennomfagringen vil kreve utformingen
Fra arsskiftet tradte den nye husleieloven i kraft. en eventiell endringsbestemmelse. Dette Teiser

. . y . v
Etter loven er leierne i tre pafglgende ar'beskytteé‘pmsm& som krever utredning. Det anbefales derfor
mot starre husleiegkning enn endringene i konsumikke at bestemmelsen endres i denne sammenhen-
prisindeksen. Ved utlgpet av det tredje aret kan hvegen.»

av partene kreve justering av leien til gjengs leie, det _ _ _ _
vil si en gjennomsnittsleie for tilsvarende leieforhold ~ Komiteen tok dette til etterneing. Fortolkningen
utleid pa liknende avtalevilkar. er ogsa forelagt Lovavdelingen i Justisdepartemen-
Den nye husleieloven gjelder alle kontrakter somtet, som'for sin del er tllbqyellg t'|I a anta at bestgm—
er inngétt etter 1. januar 2000. For avtaler som er innMelsen i utgangspunktet ikke gir grunnlag for a ta
gatt far dette tidspunktet, vil husleieloven fra 1939 hensyn til hvor stor leiegkningen er i det enkelte til-
fortsatt gjelde en tid framover. felle malt i kroner, gre eller prosent. Lovavdelingen
| desember 1999 ble det kjent at enkelte utleierd?€Xer imidlertid pa at bra og store leiegkninger kan
krevde omfattende leiegkning for bestemmelsene on{&Ere | strid med forbudet mot urimelige avtalevilkar
leieprisvern i den nye loven kom til anvendelse. Det-Etter avtaleloven § 36. . ,
te foranlediget en lovendring 22. desember 1999, Et- FOr @ unnga tvil om rekkevidden av § 35 i den
ter lovendringen kan ogsa takstnemnd etter den nygamle husleieloven, foreslas det na a lovfeste at tvis-
husleieloven § 12-2, husleienemnder og husleietvist!eorganet som hovedregel skal sette leien ned, der-
utvalg, ta stilling til tvister om husleien er lovlig etter SOM l€ien etter 1. juli 1999 er gkt med mer enn 25 pst.
§ 35 i den gamle husleieloven. Formé&let var & opp?jjtoyer endringene i konsumprlsmdgksen siden leien
enklere, raskere og billigere behandling av tvister on{Or1i9€ gang ble endret. Det foreslas likevel at den

husleie for boliger som fortsatt omfattes av den gamProsentvise gkningen kan veere stgrre nar sezerlige
le loven. grunner taler for det. Med seerlige grunner siktes det

Om forstaelsen av § 35 i den gamle husleieloverff.’rs" og fremst til situasjoner der selv 25 pst. leiegk-

uttalte Kommunal- og regionaldepartementet fﬂlgen—n'ng pluss indeksregulering medfarer at leiegknin-

de i brev av 16. desember 1999 i forbindelse mecﬂen likevel blir sveert liten malt i kroner og are, og

kommunalkomiteens behandling av lovforslaget: ~ Nvor detnye leienivaet derfor blir liggende langt un-
der gjengs leie. | slike tilfelle ville det virke urimelig

«Nedsettelse av leie etter § 35i den %amle husleied begrense leiegkningen til 25 pst. pluss indeksregu-

loven skal i farste rekke vurderes ut fra hva som er effering.

rimelig markedsleie, Departementet er kient med atto  Dersom leien settes ned fordi den prosentvise gk-

o mihine b A 3 JShen ey Singen har veetfor hay foesi det videe at regene
ter & 35 for boligforhold ogsd bar ta hensyn t hvor OM leieprisvern i den nye Ioven. skal komme t!I an-
stor gkningen i det enkelte tilfelle, bade i 'kroner ogvendelse, uansett om lov for gvrig gjelder for leiefor-
gre og prosentvis. Det er opplyst at Bergen kommunéoldet. Disse leierne vil da vaere beskyttet mot nye
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uventede leiegkninger i tre pafglgende ar. Ligger demer til den tidligere leien justert med endring i kon-
nye leien fortsatt under gjengs leie, ma leieren i lgpesumprisindeksen siden leien ble fastsatt eller endret
av perioden tilpasse seg en situasjon hvor leien vil blforrige gang, tillagt 25 prosent av den justerte leien.
oppjustert til gjengs leie ved utlgpet av tredrsperio-Nivéet kan likevel settes hgyere nar szerlige grunner
den. taler for det. Etter at leien er satt ned etter dette ledd,
For & unngd nye problemer ved overgangen fragjelder bestemmelsene i kapittel 4 i lov om husleieav-
gammel til ny husleielov i den enkelte sak, foreslastaler uansett om loven for @vrig gjelder om leiefor-
det at alle tvister om leie skal avgjares etter § 35 i demoldet.
gamle husleieloven, forutsatt at den gamle husleielo-
ven gjaldt da husleiegkningen ble varslet. HusleiereN&vserende tredje og fjerde ledd blir fjerde og femte
guleringsloven 88 14 og 15 foreslas derfor endret iedd.
trad med dette.
For a sikre at lovforslaget ikke kommer i konflikt 1
med Grunnloven § 97, foreslas det ogsa at leie som Llov 7. iuli 1967 nr. 13 om huslei leri
er opptjent fer denne loven trer i kraft bare kan kre-, | 'OV /- JUl nr. 15 om nusieieregulering m.v.
ves tilbakebetalt i den grad det kunne gjares etter dfP" Poliger gjeres falgende endringer:
dagjeldende bestemmelser. § 14 nytt fierde ledd skal lyde:

Tvisten skal avgjgres etter paragrafen her hvis

Forslag lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie fortsatt gjaldt for

P& denne bakgrunn fremmes falgende leieforholdet pa det tidspunktet da en gkning av leie
ble varslet. | slike tilfelle skal tvisten avgjares etter

forslag: lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie § 35 ogsa hvis av-

gjarelsen fra takstnemnda bringes inn for domstole-

Vedtak til lov ne. Tvistemalsloven § 66 tredje ledd om avvisning pa

om endringer i lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie og 9runn av uforutsettlig feil gjelder tilsvarende.
lov 7. juli 1967 nr. 13 om husleieregulering m.v. )
for boliger. § 15 fjerde og nytt femte ledd skal lyde:
Tvist som er brakt inn for en takstnemnd etter
| husleielovereller domstolene, kan ikke kreves av-
I lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie gjgres falgen- gjort av husleienemnda.
de endringer: Husleienemnda kan avgjgre tvist etter fagrste ledd
hvis lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie fortsatt gjaldt
§ 35 farste ledd nytt syvende punktum skal lyde:  for leieforholdet pa det tidspunktet da en gkning av

kan bare settes ned og kreves tilbakebetalt i den graéer lov 16. juni 1939 nr. 6 om husleie § 35 ogsa hvis

det kunne gjares etter dagjeldende regler. avgjarelsen fra husleienemnda bringes inn for dom-
stolene. Tvistemalsloven § 66 tredje ledd om avvis-
8 35 nytt tredje ledd skal lyde: ning pa grunn av uforsettlig feil gjelder tilsvarende.

Selv om leien for en bolig ikke kan settes ned etter "
farste ledd, skal retten etter krav fra leieren sette ned
leie som er gkt etter 1. juli 1999, til et nivd som sva- Loven trer i kraft straks.

8. februar 2000
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